Textgegenuberstellung

Geltende Fassung Begutachtungsentwurf
Landesgesetz,
Landesgesetz vom 5. Mai 1994, mit dem eine Bauordnung fur mit dem die O6. Bauordnung 1994 geéndert wird
Oberdosterreich erlassen wird (0O8. Bauordnung 1994 - O6. BauO 1994) (O6. Bauordnungs-Novelle 2012)

StF: LGBI.Nr. 66/1994 (GP XXIV RV 14 AB 434/1994 LT 26)
Der O6. Landtag hat beschlossen:
LGBI.Nr. 5/1995 (DFB)

LGBI.Nr. 93/1995 (DFB) Artikel |

LGBI.Nr. 93/1996 (DFB)

LGBI.Nr. 70/1998 (GP XXV RV 7/1997 IA 128/1998 IA 138/1998 AB Die O6. Bauordnung 1994, LGBI. Nr. 66, in der Fassung des
208/1998 LT 8) Landesgesetzes LGBI. Nr. 36/2008, wird wie folgt geandert:

LGBI.Nr. 102/1999 (DFB)

LGBI.Nr. 90/2001 (GP XXV RV 1111/2001 AB 1136/2001 LT 38)
LGBI.Nr. 114/2002 (GP XXV RV 1216/2001 AB 1520/2002 LT 48; RL
96/62/EG vom 27. September 1996, ABI.Nr. L 296 vom 21.11.1996, S.
55; RL 92/42/EWG vom 21. Mai 1992, ABI.Nr. L 167 vom 22.6.1992, S.
17; RL 78/170/EWG vom 13. Februar 1978, ABI.Nr. L 052 vom
23.2.1978, S. 32; RL 93/76/EWG vom 13. September 1993, ABI.Nr. L
237 vom 22.9.1993, S. 28; RL 90/396/EWG vom 29. Juni 1990, ABI.Nr. L
196 vom 26.7.1990, S. 5)

LGBI.Nr. 80/2005 (VfGH G 152/04 u.a. vom 22.6.2005)

LGBI.Nr. 96/2006 (GP XXVI RV 789/2005 IA 84/2004 AB 942/2006 LT
31; RL 96/82/EG vom 9. Dezember 1996, ABIL.Nr. L 10 vom 14.1.1997,
S. 13, idF RL 2003/105/EG vom 16. Dezember 2003, ABI.Nr. L 345 vom
31.12.2003, S. 97)

LGBI.Nr. 36/2008 (GP XXVI RV 1270/2007 AB 1409/2008 LT 46; RL
2002/91/EG vom 16. Dezember 2002, ABI.Nr. L 1 vom 4.1.2003, S. 65)
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IV. HAUPTSTUCK: Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfiihrung
1. Abschnitt: Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon

§ 24
§ 25
§ 25a
§ 26
§ 27

§ 27a
8 27b
§ 28
§29
§ 30
§ 31

INHALTSVERZEICHNIS

Il. HAUPTSTUCK: Bodenordnung
1. Abschnitt: Bauplatze

Allgemeines
Antrag
Bauplatzbewilligung
GroRRe und Gestalt von Bauplatzen
Erlédschen der Bauplatzbewilligung
Ersichtlichmachung im Grundbuch
Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken

2. Abschnitt: Beschrankungen des Grundeigentums
Enteignung fur 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und
Anlagen

Erganzungsflachen

Baullicken

Gemeinsame Bestimmungen

Verfahren, Entschadigung und Rickibereignung
Benutzung fremder Grundstiicke und baulicher Anlagen

. HAUPTSTUCK

Trinkwasserversorgung

Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
Anzeigepflichtige Bauvorhaben
Anzeigeverfahren

Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben
Sonderbestimmungen fur Werbe- und
Ankindigungseinrichtungen
Widmungsneutrale Bauten
Sonderbestimmungen fur Dauerkleingérten
Baubewilligungsantrag

Bauplan

Vorprufung

Einwendungen der Nachbarn

1. Im Inhaltsverzeichnis werden folgende Anderungen vorgenommen:
a. Die Eintragung zu § 10 lautet: "Enteignung fir o6ffentlichen
Zwecken dienende Bauwerke und Anlagen”;

b. Die Eintragung zum Ill. Hauptstiick vor §23 lautet: "llI.
HAUPTSTUCK (entfallen)";
c. Die Eintragung zu § 23 lautet: "§ 23 (entfallen)";

d. Die Eintragung zu § 27a lautet: "Widmungsneutrale Bauwerke";
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8§32 Bauverhandlung

§33 Ubergangene Parteien
§ 34 Anderungen des Bauvorhabens im Zug des Verfahrens
835 Entscheidung liber den Baubewilligungsantrag
8§36 Geringfugige Abweichungen vom Bebauungsplan
§ 37 Entfallen
§ 38  Erloschen der Baubewilligung
2. Abschnitt: Bauausfiihrung
§ 39 Beginn der Bauausfihrung, Planabweichungen

§ 40
§ 41
§ 42
8§43
§ 44

Bauftihrer, Beiziehung besonderer sachverstéandiger Personen
Behordliche Bauaufsicht

Baufertigstellung von Kleinhausbauten und Nebengebauden
Baufertigstellung sonstiger baulicher Anlagen
Benutzungsrecht und Untersagung der Benttzung baulicher
Anlagen

§ 45 Neuplanungsgebiete

V. HAUPTSTUCK: Bestehende bauliche Anlagen

8 46 Nachtragliche Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen
8§ 47 Erhaltungspflicht
8§ 48 Baugebrechen
§ 49 Bewilligungslose bauliche Anlagen
§ 50 Benitzung baulicher Anlagen
§51 Entfallen
I. HAUPTSTUCK
Allgemeines
§1
Geltungsbereich
(1) Dieses Landesgesetz regelt das Bauwesen im Land

Oberosterreich, soweit es sich nicht um technische Anforderungen an
Bauten handelt.

(2) Soweit durch Bestimmungen dieses Landesgesetzes der
Zustandigkeitsbereich des Bundes berihrt wird, sind sie so auszulegen,
daR sich keine Uber die Zustandigkeit des Landes hinausgehende
rechtliche Wirkung ergibt.

(3) Dieses Landesgesetz gilt nicht fur

1. bauliche Anlagen, die abfall- oder abfallwirtschaftsrechtlichen,

e.Die Eintragung zu 842 lautet: "Baufertigstellung von
Wohngebauden mit hochstens drei  Wohnungen und
Nebengebauden”;

f. Die Eintragung zu 851 lautet: "Mitwirkungspflicht der

Grundeigentiimerinnen und Grundeigentiimer".

2.Im 81 Abs. 1, 81 Abs. 3 29, 10 und 14, 8§ 10 Abs. 1, 2 und 3, § 24
Abs.1 Z2, 829 Abs.1 Z2, §31 Abs. 4, §46 Abs. 2 und § 50 Abs. 1
wird jeweils das Wort "Bauten” durch das Wort "Bauwerke" ersetzt.
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5a.

10.

11.
12.

berg- oder schifffahrtsrechtlichen Vorschriften unterliegen;

. bauliche Anlagen, die wasserrechtlichen Vorschriften unterliegen

und unmittelbar der Benutzung der Gewéasser (z.B.
Wasserversorgung, Abwasserentsorgung, Energiegewinnung)
oder unmittelbar der Abwehr ihrer schadlichen Wirkungen
(Schutz- und Regulierungswasserbauten) dienen;

. bauliche Anlagen, die der Abwicklung oder Sicherung des

Verkehrs von Eisenbahnen oder auf Flugplatzen dienen;

. bauliche Anlagen, die spezifisch militarischen Zwecken dienen,

wie Befestigungsanlagen, Munitionslager, Flugplatze,
Luftraumiberwachungseinrichtungen, Fernmeldeanlagen und
sonstige im offentlichen Interesse  geheimzuhaltende
Militaranlagen;

. bauliche Anlagen, die der Leitung oder Umformung von Energie
dienen, wie Freileitungen, Leitungsmasten,
Transformatorenstationen,  Kabelstationen und  -leitungen,
Gasreduzierstationen und -leitungen, Pumpstationen,

Fernwarmeleitungen und dgl., soweit es sich nicht um Gebaude
handelt;

Stromerzeugungsanlagen, soweit sie dem
Od6.Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006
unterliegen, ausgenommen Windrader gemaR § 25 Abs. 1 Z 7,

. Funkanlagen, die telekommunikationsrechtlichen Vorschriften

unterliegen, einschliel3lich der dazugehérigen Antennen, soweit
es sich nicht um Gebéude oder um Anlagen im Sinn des § 24
Abs. 1 Z 5 oder § 25 Abs. 1 Z 2a handelt;

. bauliche Anlagen, die forstrechtlichen Vorschriften unterliegen,

soweit es sich nicht um Gebaude handelt;

. Offentliche Verkehrsflachen, die straRenrechtlichen Vorschriften

unterliegen, Kanéle, Briicken und Stege;

. Wohnwagen, Mobilheime und andere Bauten auf Radern, soweit

sie zum Verkehr behordlich zugelassen oder auf Campingplatzen
im Sinn des O0. Campingplatzgesetzes abgestellt sind;

Zelte, soweit es sich nicht um Gebaude handelt; Bauten flir eine
voriibergehende Dauer von hodchstens vier Wochen, soweit sie
nicht Wohn- oder sonstigen Aufenthaltszwecken dienen;
Telefonzellen, Warenautomaten und ahnliche Einrichtungen;
Zelte, bewegliche Stédnde, Schaubuden und &hnliche

3. 81 Abs. 3 Z 3 lautet:
"3. bauliche Anlagen, die eisenbahn-,
luftfahrtrechtlichen Vorschriften unterliegen;"

seilbahn-

oder
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13.
14.

15.

Einrichtungen auf Markten, Ausstellungen und dgl.;
Ausstellungsgegenstande und dgl.;

Entfallen;

Spiel-, Sport- und Freizeitanlagen aller Art, soweit es sich nicht
um Gebaude oder um sonstige Bauten im Sinn des § 24 Abs. 1
Z 2 handelt;

Anlagen, soweit sie dem 00. Luftreinhalte- und
Energietechnikgesetz 2002 unterliegen.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006, 36/2008)

Il. HAUPTSTUCK
Bodenordnung
1. Abschnitt
Bauplatze
§3
Allgemeines

(1) Der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden darf nur auf
Grundflachen bewilligt werden, fiir die eine Bauplatzbewilligung nach
Maf3gabe der Bestimmungen der 88 4 bis 7 vorliegt oder gleichzeitig mit
der Baubewilligung erteilt wird.

(2) Abs. 1 gilt nicht fur:

1.

Baubewilligungen, die geméal § 35 Abs. 5 nur auf Widerruf oder
nur far einen finf Jahre nicht Ubersteigenden Zeitraum erteilt
werden;

. Baubewilligungen fiir Gebaude auf Verkehrsflachen;
2a.

Baubewilligungen fur zur Géanze unter dem kunftigen Geléande
gelegene Gebéaude oder Gebaudeteile;

. Baubewilligungen fiir Gebédude im Grunland (8 30 Abs. 5 bis 8a

06. Raumordnungsgesetz 1994);

. Baubewilligungen fir unmittelbar der Land- und Forstwirtschaft

dienende Gebaude im Dorfgebiet (822 Abs.2 006.
Raumordnungsgesetz 1994);

. Baubewilligungen fur Geb&ude, die nicht fir Wohnzwecke

bestimmt sind und baurechtlich nur untergeordnete Bedeutung
haben (wie mit Schutzdachern versehene Abstellplatze und
Garagen mit einer Nutzflache bis zu 50 m?2, kleine Kapellen,
Garten- und Geréatehitten, Boots- und Badehitten, Umspann-,
Umform- und Schaltanlagen und dergleichen), wenn Interessen

4. Im §3 Abs.2 Z5 wird die Flachenangabe "50 m?®' durch die

Flachenangabe "70 m*"' ersetzt.
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an einer zweckmafigen und geordneten Bebauung dadurch nicht
verletzt werden. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(3) Grundstiicke, deren Grenzen sich zur Génze mit den in einem
rechtswirksamen Bebauungsplan festgelegten Bauplatzgrenzen decken,
gelten ohne Bewilligung nach § 5 als Bauplatze, wenn und sobald die
ansonsten mit der Bauplatzbewilligung verbundenen Anliegerleistungen
gemal § 16 bis § 18 erbracht sind und die erforderliche Verbindung zum
offentlichen StraRennetz her- oder sichergestellt ist. Im Zweifel hat die
Baubehdrde die Bauplatzeigenschaft Gber Antrag des Grundeigentiimers
mit Bescheid festzustellen.

§4
Antrag

(1) Die Bauplatzbewilligung ist bei der Baubehodrde schriftlich zu
beantragen. Der Antrag hat zu enthalten:

1. den Namen und die Anschrift des Antragstellers;

2.den Namen und die Anschrift des Eigentimers der betroffenen
Grundstiicke;

3. die Grundstiicksnummern und Einlagezahlen der betroffenen
Grundstiucke sowie die Katastralgemeinden, in denen diese
Grundsticke liegen;

4. die vorgesehenen Veranderungen;

5. Angaben Uber die beabsichtigte Verbindung des Bauplatzes mit
dem offentlichen StralBennetz (86 Abs.3 und 4), Uber die
beabsichtigte Art der Energieversorgung, Wasserversorgung und
Abwasserbeseitigung sowie lber die dem Antragsteller bekannten
Bodenverhaltnisse.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(2) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung ohne gleichzeitige Anderung
der Grenzen von Grundsticken sind anzuschlie3en:

1. ein allgemeiner Grundbuchsauszug,

2. ein Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer-

oder Grenzkatasters,

3. ein Auszug aus der Katastralmappe (dreifach),
die alle dem Stand zur Zeit der Einbringung des Antrages entsprechen
mussen;

3a. — soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den
Richtlinien der Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der
fur den betreffenden Bereich die Gefahrenzonen darstellt;
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4.die Zustimmung des Grundeigentimers (der Miteigentiimer),
wenn der Antragsteller nicht Alleineigentimer ist;

5. im Fall von Baubestanden oder Leitungen ein Plan, in dem die auf
den Grundstiicken vorhandenen Baubestédnde (Geb&ude und
sonstige bauliche Anlagen, wie Brunnen, Senkgruben, Kanéle und
Einfriedungen) sowie die ober- und unterirdischen Leitungen
dargestellt sind.

(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(3) Dem Antrag auf Bauplatzbewilligung bei gleichzeitiger Anderung
der Grenzen von Grundstticken (Teilung) sind anzuschliel3en:

1. ein allgemeiner Grundbuchsauszug,

2. ein Auszug aus dem Grundstiicksverzeichnis des Grundsteuer-

oder Grenzkatasters,

die beide dem Stand zur Zeit der Einbringung des Antrages

entsprechen mussen;

2a. — soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den

Richtlinien der Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der
fur den betreffenden Bereich die Gefahrenzonen darstellt;

3.die Zustimmung des Grundeigentimers (der Miteigentimer),
wenn der Antragsteller nicht Alleineigentimer ist;

4. ein Plan in fUnffacher Ausfertigung, der den bundesgesetzlichen
Bestimmungen Uber Pléane fir Zwecke der grundbicherlichen
Teilung zu entsprechen hat; in diesem Plan, soweit es die
Ubersichtlichkeit erfordert, in einem gesonderten Plan, missen
auch die auf den Grundsticken allenfalls vorhandenen
Baubestdnde (Gebdude und sonstige bauliche Anlagen, wie
Brunnen, Senkgruben, Kanale und Einfriedungen), die ober- und
unterirdischen Leitungen sowie die Verbindung der Grundstiicke
zum offentlichen StralRennetz (8 6 Abs. 3 und 4) - unter Angabe
der StralRenbezeichnungen - dargestellt sein.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(4) Abs. 3 findet auch dann Anwendung, wenn sich eine Anderung
der Grenzen von Grundstiicken aus der Grundabtretungspflicht geman
§ 16 Abs. 1 ergibt.

(5) Die Baubehorde kann auf die Vorlage des Grundbuchsauszuges
und des Auszuges aus dem Grundsticksverzeichnis verzichten, wenn
der Antragsteller die Richtigkeit der im Antrag und den dazugehérigen
Unterlagen enthaltenen Angaben Uber Grundeigentiimer, Einlagezahlen

5. 8 4 Abs. 3 Z 4 erster Halbsatz lautet:

"ein Plan in funffacher Ausfertigung, im Fall einer elektronisch erstellten
Urkunde in einfacher Ausfertigung, der den bundesgesetzlichen
Bestimmungen Uber Plane fir eine grundbicherliche Teilung
entsprechen muss;"
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beim Grundbuch, Grundsticksnummern, Benltzungsarten und
FlachenmalRe der betroffenen Grundstlicke durch Vorlage einer von
einem Ingenieurkonsulenten fiir Vermessungswesen im Rahmen seiner
Befugnis oder einer zur Verfassung von Planen fir Zwecke der
grundbicherlichen Teilung befugten Behdrde oder Dienststelle
ausgestellten Bestéatigung glaubhaft macht.

(6) Die Landesregierung kann im Interesse einer moglichst einfachen
und zweckmaRigen Gestaltung der Antrdge durch Verordnung die
Verwendung von Formularen vorschreiben. Ferner kann die
Landesregierung durch Verordnung die Zahl der Ausfertigungen

1. des gemald Abs. 2 Z 3 dem Antrag anzuschlieenden Auszuges

aus der Katastralmappe und

2. des gemal Abs. 3 Z 4 dem Antrag anzuschlieRenden Planes
erh6hen oder vermindern, wenn und insoweit dies mit Ricksicht auf die
Anzahl der Parteien des Verfahrens oder die mit Ausfertigungen zu
beteilenden Behérden oder Dienststellen fir eine moglichst rasche,
zweckmallige oder kostensparende Durchfihrung des Verfahrens
geboten ist.

§5
Bauplatzbewilligung

(1) Uber einen Antrag gemalR §4 hat die Baubehorde einen
schriftichen Bescheid zu erlassen. Die Bauplatzbewilligung ist zu
erteilen, wenn

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentiimers vorliegt,

2.der Erteilung nicht gesetzliche Bestimmungen

Bestimmungen eines Flachenwidmungsplanes oder

Bebauungsplanes entgegenstehen und

3. die Bauplatzbewilligung mit den Grundsétzen der Sicherung einer

zweckmaRigen und geordneten Bebauung vereinbar ist.
Dabei sind die offentlichen Interessen der Sicherheit, der Gesundheit,
des Verkehrs und der Wahrung eines ungestérten Orts- und
Landschaftsbildes besonders zu beachten. Der Bauplatzbewilligung
stehen auch dann Bestimmungen eines Bebauungsplanes entgegen,
wenn der nach 84 Abs.3 Z4 vorgelegte Plan fur Zwecke der
grundbiicherlichen Teilung die Grundabtretungspflicht gemall § 16
Abs. 1 nicht beriicksichtigt.

oder
eines

6. Dem 8§ 5 Abs. 1 wird folgender Satz angefiigt:

"Ist ein Grundstick zum Teil als Bauland und zum anderen Teil als
Grinland gewidmet, darf, soweit es sich nicht nur um eine geringflgige
Flache handelt, nur der als Bauland gewidmete Teil zum Bauplatz erklart
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(2) Die Bauplatzbewilligung kann auch unter Auflagen und
Bedingungen erteilt werden, die der Sicherung der im Abs. 1 angefuhrten
Interessen dienen.

(3) Grundflachen, die sich wegen der natirlichen Gegebenheiten
(wie Grundwasserstand, Hochwassergefahr, Steinschlag,
Bodenbeschaffenheit, Lawinengefahr) fir eine zweckmafige Bebauung
nicht eignen oder deren AufschlieBung unvertretbare offentliche
Aufwendungen (far StralR3enbau, Wasserversorgung,
Abwasserbeseitigung, Energieversorgung und dergleichen) erforderlich
machen wirde, dirfen nicht als Bauplatze bewilligt werden.

(3a) Soweit nicht auf Grund der natirlichen Gegebenheiten gemar
Abs.3 die Bauplatzbewiligung zu versagen ist, durfen
Bauplatzbewilligungen fir Grundflachen im 30-jahrlichen und im 100-
jahrlichen Hochwasserabflussbereich nur unter der Bedingung erteilt
werden, dass Neu-, Zu- und Umbauten von Geb&uden
hochwassergeschitzt nach MalRgabe des § 27a O6. Bautechnikgesetz
ausgefuhrt werden kdnnen. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(4) Mehrere Bauplatze auf einem Grundstuick sind nicht zuléssig. Soll
ein Bauplatz aus mehreren Grundstticken bestehen, missen diese in der
gleichen Grundbuchseinlage eingetragen werden; erforderlichenfalls ist
dies durch Auflagen oder Bedingungen gemaf Abs. 2 sicherzustellen.

(5) Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

werden."

7. Im 8 5 wird nach Abs. 1 folgender Abs. 1a eingefugt:

"(1a) Sofern dem Antrag gemall 8 4 eine Bestatigung einer
Ingenieurkonsulentin ~ fir ~ Vermessungswesen  oder  eines
Ingenieurkonsulenten fur Vermessungswesen angeschlossen wird,
dass der Erteilung der Bauplatzbewilligung nicht gesetzliche
Bestimmungen oder Bestimmungen eines Flachenwidmungs- oder
Bebauungsplans entgegenstehen, hat die Baubehorde
Abweisungsgrinde im Sinn des Abs.1 Z 2 nur auf deren
offensichtliches Vorliegen zu prufen."

8. Im 85 Abs.3 wird im ersten Klammerausdruck vor dem Wort
"Lawinengefahr" der Passus "Rutschungen," eingeflgt.

9. Im 8 5 Abs. 3a wird das Zitat "§ 27a O6. Bautechnikgesetz" durch das
Zitat "§ 46 O06. Bautechnikgesetz 2012" ersetzt.

10. Dem & 5 Abs. 4 wird folgender erster Satz vorangestellt:
"Die Grenzen des Bauplatzes muissen sich zur
Grundsttcksgrenzen decken."

Ganze mit
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§9
Anderung von Bauplatzen und bebauten Grundstiicken

(1) Die Abschreibung und die Zuschreibung von Grundstiicken oder
Grundstucksteilen vom oder zum Gutsbestand einer Grundbuchseinlage
sowie die Teilung oder Vereinigung von Grundsticken im Gutsbestand
einer Grundbuchseinlage bedirfen bei Grundstiicken, die

1. zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz gehtren
oder

2. nicht zu einem im Grundbuch ersichtlich gemachten Bauplatz
gehoren, aber bebaut sind,

einer Bewilligung der Baubehérde. Im Sinn dieser Bestimmung gilt

eine Bauflache (Bauarea) und das sie umschlieRende bzw. an sie

angrenzende Grundstiuck desselben Eigentimers oder derselben

Eigentimerin auch dann als ein (einheitliches) Grundstick, wenn

die Bauflache (Bauarea) nach den grundbuchs- und

vermessungsrechtlichen Vorschriften ein eigenes Grundstuck bildet.
(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(2) Die Bewilligung ist bei der Baubehdrde schriftlich zu beantragen.
Die Bestimmungen des 84 Abs.1 Z 1 bis 4 und des 8 4 Abs. 2 bis 6
gelten sinngemal3. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(3) Uber den Antrag hat die Baubehorde einen schriftlichen Bescheid
zu erlassen. Die Bewilligung ist zu erteilen, wenn Abweisungsgriinde im 11. Dem 8§ 9 Abs. 3 wird folgender Satz angefugt:
Sinn der 88 5 und 6 nicht vorliegen. "8 5 Abs. la gilt sinngemaf."

(4) Ausgenommen von der Bewilligungspflicht gemal Abs. 1 sind:

1. die Abschreibung und die Zuschreibung ganzer, im Grundbuch
ersichtlich gemachter Bauplatze, wenn die den Bauplatz
umfassenden Grundstiicksgrenzen unveréndert bleiben und die
Ersichtlichmachung der Bauplatzeigenschaft und der Daten des
Bauplatzbewilligungsbescheides mit Gibertragen wird;

2. Anderungen, die
a) auf Grund des 8 13 Liegenschaftsteilungsgesetz vorgenommen

werden, sofern ein Ingenieurkonsulent fir Vermessungswesen
oder eine Ingenieurkonsulentin fir Vermessungswesen im
Rahmen seiner oder ihrer Befugnis oder eine zur Verfassung
von Planen fir Zwecke der grundbicherlichen Teilung befugte
Behdrde oder Dienststelle der Baubehoérde gegentber
bestatigt, dass die Abschreibung den bau- und
raumordnungsrechtlichen Bestimmungen nicht widerspricht,
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oder

b) auf Grund des 8 15 Liegenschaftsteilungsgesetz vorgenommen
werden;

3. Anderungen, die im Zug von behordlichen MaRnahmen der
Bodenreform vorgenommen werden;

4. Vereinigungen und Anderungen gemal § 12 oder § 52 Z 3 des
Vermessungsgesetzes
a) innerhalb der Grenzen eines

gemachten Bauplatzes,

b) von bebauten Grundsticken, bei denen sich das Grundstick
mit dem Grundril des darauf befindlichen Baues deckt
(Bauarea);

5. Anderungen, die sich auf Grund des § 17 Abs. 2 ergeben;

6. die Auflassung einer Bauflache (Bauarea) als eigenes Grundstiick
und ihre Vereinigung mit einem angrenzenden Grundstiick
desselben Eigentimers.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(5) Anderungen im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage gemaR
Abs.1, die nicht gemal Abs.4 von der Bewilligungspflicht
ausgenommen sind, durfen grundbicherlich nur durchgeftihrt werden:

1. bei Grundstiicken, die zu einem im Grundbuch ersichtlich
gemachten Bauplatz gehéren, auf Grund einer rechtskréftigen
Bewilligung der Baubehorde (Abs. 1);

2. bei anderen Grundsticken auf Grund einer rechtskraftigen
Bewilligung der Baubehorde (Abs.1) oder auf Grund der
schriftlichen Erklarung des Antragstellers, daR die Anderung kein
Grundstuck im Sinn des Abs. 1 Z 2 betrifft.

(6) Wird eine Anderung im Gutsbestand einer Grundbuchseinlage

gemal Abs. 1

1. ohne die vorgeschriebene Bewilligung der Baubehdrde oder ohne
die vorgeschriebene schriftliche Erklarung des Antragstellers
(Abs. 5 Z 2) oder

2. auf Grund einer den Tatsachen nicht entsprechenden schriftlichen
Erklarung des Antragstellers

grundbticherlich durchgefuhrt, hat das Grundbuchsgericht diese

Anderung auf Antrag der Baubehdérde zu loschen und den friiheren

Grundbuchsstand wieder herzustellen. Der Antrag auf Loschung

und Wiederherstellung des friiheren Grundbuchsstandes ist nicht

im Grundbuch ersichtlich

12.Im 8 9 Abs. 4 Z 4 lit. b und § 10 Abs. 4 wird jeweils das Wort "Baues”
durch das Wort "Bauwerks" ersetzt.
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mehr zulassig, wenn seit dem Zeitpunkt, in dem die Anderung beim
Grundbuchsgericht beantragt wurde, drei Jahre verstrichen sind. Die
Einleitung eines auf Léschung der Anderung gerichteten Verfahrens
durch die Baubehorde ist auf deren Antrag im Grundbuch
anzumerken. Die Anmerkung hat die Wirkung, daR spatere
Eintragungen die Léschung nicht hindern.

(7) Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

2. Abschnitt
Beschrankungen des Grundeigentums
§10
Enteignung flr 6ffentlichen Zwecken dienende Bauten und Anlagen

(1) Grundstiicke und  Grundsticksteile, die nach dem
Flachenwidmungsplan oder Bebauungsplan fiur Bauten oder Anlagen
gewidmet sind, die Offentlichen Zwecken dienen (wie Krankenanstalten,
Seelsorgeeinrichtungen, Schulen, Kindergarten,
Abfallbehandlungsanlagen und dergleichen), kénnen einschliel3lich der
allenfalls zu Verkehrsflachen abzutretenden Grundflachen von jenem
Rechtstrager im Weg der Enteignung gegen Entschadigung in Anspruch
genommen werden, der den dem Bebauungsplan entsprechenden Bau
oder die dem Bebauungsplan entsprechende Anlage errichtet.

(2) Abs. 1 gilt sinngeman fur Grundstiicke und Grundstlicksteile, die
nach dem Flachenwidmungsplan fir Bauten oder Anlagen im Griinland
gewidmet sind, die offentlichen Zwecken dienen (wie Parkanlagen,
Sport- und Spielplatze, Friedhofe, Abfallbehandlungsanlagen und
dergleichen), sofern eine Enteignung nach Abs. 1 nicht mdglich ist.

(3) Abs.1 gilt weiters sinngemald fir Grundsticke und
Grundstucksteile, die nach einem Raumordnungsprogramm (8§ 11 Abs. 1
0.6. Raumordnungsgesetz 1994) im Rahmen der (berortlichen
Raumordnung fir Bauten oder Anlagen bestimmt sind, die 6ffentlichen
Zwecken dienen (wie Krankenanstalten oder Abfallbehandlungsanlagen
fur mehrere Gemeinden), sofern eine Enteignung nach Abs. 1 und 2
nicht moéglich ist.

(4) Die Enteignung ist nur zulassig, wenn der Enteignungswerber die
Herstellung des fiir 6ffentliche Zwecke dienenden Baues oder der einem
solchen Zweck dienenden Anlage beschlossen und finanziell
sichergestellt hat.

13. In den Uberschriften zu § 10 und § 27a wird jeweils das Wort
"Bauten" durch das Wort "Bauwerke" ersetzt.

14. Im 810 Abs.1 wird die Wortfolge "den dem Bebauungsplan
entsprechenden Bau" durch die Wortfolge "das dem Bebauungsplan
entsprechende Bauwerk" ersetzt.
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(5) Der Bestand von baulichen Anlagen auf Grundstiicken oder
Grundstiicksteilen schliel3t die Enteignung aus, es sei denn, dal3 die
baulichen Anlagen wegen Baugebrechen abbruchreif sind, ihre
Abtragung aus Verkehrsriicksichten notwendig ist oder es sich um
bauliche Anlagen von im Vergleich zur gegebenen oder voraussehbaren
Hauptbebauung nur untergeordneter Bedeutung handelt.

§12
Baulliicken

(1) Liegen in einem nach dem Bebauungsplan in geschlossener
Bauweise zu bebauenden Gebiet zwischen bebauten Bauplatzen
unbebaute Grundstiicke oder Grundsticksteile, die nach dem
Bebauungsplan einen oder hdchstens zwei Bauplatze bilden, kann far
diese Grundstiicke oder Grundstiicksteile sowie die allenfalls zu
Verkehrsflachen abzutretenden Grundflachen zum Zweck der Errichtung
von dem Bebauungsplan entsprechenden Bauten die Enteignung gegen
Entschadigung beantragt werden.

(2) Der Enteignungsantrag ist nur zuldssig, wenn die Bebauung
dieser Bauplatze aus Grinden der Gesundheit, des Umweltschutzes, der
Wahrung eines ungestdrten Orts- und Landschaftsbildes oder aus

anderen Grinden im oOffentlichen Interesse liegt und der
Enteignungswerber gleichzeitig die Bauplatzbewilligung und die
Baubewilligung beantragt. Der Enteignungswerber hat Uberdies

nachzuweisen, dal3 die dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung
finanziell sichergestellt ist. Bilden die zwischen bebauten Bauplatzen
gelegenen unbebauten Grundstiicke oder Grundstiicksteile nach dem
Bebauungsplan zwei Bauplatze, kann der Enteignungsantrag auf jene
Grundstlicke oder Grundstiicksteile beschrankt werden, die nach dem
Bebauungsplan einen Bauplatz einschlieRlich der allenfalls zu
Verkehrsflachen abzutretenden Grundflachen bilden.

(3) Von der Einleitung des Enteignungsverfahrens sind die
Grundeigentimer mit dem Hinweis zu verstdndigen, dal3 es ihnen
freisteht, binnen sechs Jahren nach Zustellung der Verstandigung
entweder selbst oder durch einen Dritten die Baubewilligung fiir eine
dem Bebauungsplan entsprechende Bebauung zu beantragen. Von
dieser Moglichkeit kann innerhalb der sechsjahrigen Frist auch mehrmals
Gebrauch gemacht werden. Wurde innerhalb der sechsjahrigen Frist
eine Baubewilligung rechtskréftig erteilt oder ist bei Ablauf dieser Frist

15. Im 8§12 Abs. 1 und 8 24 Abs. 1 Z 4 wird jeweils das Wort "Bauten”
durch das Wort "Bauwerken" ersetzt.
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ein Baubewilligungsverfahren anhangig, ist das Enteignungsverfahren
mit der MaRgabe einzustellen, dal3 es nur fortgesetzt werden kann, wenn
das anhéngige Baubewilligungsverfahren eingestellt oder die beantragte
Baubewilligung rechtskréaftig verweigert wird oder eine erteilte
Baubewilligung erlischt.

(4) 8 11 Abs. 3 gilt sinngemal.

3. Abschnitt
Anliegerleistungen
8§20
Berechnung des Verkehrsflachenbeitrags

(1) Der Beitrag ist fur die Grundstucksflache, die der Berechnung der
anzurechnenden FrontlAnge zugrundegelegt wurde, vorbehaltlich des
Abs. 4b nur einmal zu entrichten. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Die Hohe des Beitrags ist gleich dem Produkt aus der
anrechenbaren Breite der offentlichen Verkehrsflache, der
anrechenbaren Frontlange und dem Einheitssatz.

(3) Die anrechenbare Breite der offentlichen Verkehrsflache betragt
unabhangig von ihrer tatsachlichen Breite drei Meter.

(4) Anrechenbare Frontlange ist die Seite eines mit dem Bauplatz
oder dem zu bebauenden oder bereits bebauten Grundstick
flachengleichen Quadrats. Abweichend davon betragt die anrechenbare
Frontlange jedoch

1. bei land- und forstwirtschaftlich genutzten Grundstticken sowie bei

Grundstticken, die entsprechend einer Grinland-
Sonderausweisung im Sinn des 830 Abs.3 oder 4 O06.
Raumordnungsgesetz 1994 genutzt werden, hdchstens 40 Meter,
sofern letztere nicht unter Z 2 fallen,

2. bei betrieblich genutzten Grundstiicken

a) mit einer Flache bis 2.500 m2 héchstens 40 Meter,

b) mit einer Flache von mehr als 2.500 m2 bis 5.000 m2 hochstens
50 Meter,

c) mit einer Flache von mehr als 5.000 m2 bis 10.000 m?2
hoéchstens 60 Meter,

d) mit einer Flache von mehr als 10.000 m2 bis 20.000 m?2
héchstens 80 Meter;

e) mit einer Flache von mehr als 20.000 m2 héchstens 120 Meter.

16. Im § 20 Abs. 4 Z 1 wird die Wortfolge "§ 30 Abs. 3 oder 4" durch die

Wortfolge "8§ 30 Abs. 3, 4, 8 oder 8a" ersetzt.
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(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)
(4a) Im Sinn des Abs. 4 gelten
1. eine Bauflache (Bauarea) und das sie umschlieRende bzw. an sie
angrenzende Grundstlick desselben Eigentiimers oder derselben
Eigentiimerin auch dann als ein (einheitliches) Grundstiick, wenn
die Bauflache (Bauarea) nach den grundbuchs- und
vermessungsrechtlichen Vorschriften ein eigenes Grundstick
bildet,
2. mehrere Grundstlicke, die eine wirtschaftliche Einheit bilden, als
ein Grundstiick.
(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(4b) Wird der Bauplatz (das Grundstiick) nach erfolgter
Beitragsvorschreibung verandert, gilt im Fall einer neuerlichen
Beitragsvorschreibung als anrechenbare Frontlange die Seite eines mit
dem vergroRerten Bauplatz (Grundstuck) flachengleichen Quadrats.
Dabei sind fiir die noch nicht vergroRerte Flache bereits geleistete
Beitrdge gemalR Abs. 7 anzurechnen. Abs. 4 zweiter Satz und Abs. 4a
gelten. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(5) Den Einheitssatz hat die Landesregierung durch Verordnung
festzusetzen; dabei sind jene durchschnittlichen
StralRenerrichtungskosten pro Quadratmeter zugrunde zu legen, die

1. mit der Herstellung des Tragkdrpers (einer mechanisch

verdichteten Schottertragschicht) und

2. mit der Aufbringung einer bituminés gebundenen Tragschicht oder

einer Pflasterung auf den Tragkorper

Ublicherweise verbunden sind. Fur Offentliche Verkehrsflachen der
Gemeinde hat der Gemeinderat durch Verordnung einen niedrigeren
oder hoheren Einheitssatz pro Quadratmeter festzusetzen, wenn auf
Grund der ortlichen Verhéltnisse in der Gemeinde die durchschnittlichen
StralRenerrichtungskosten niedriger oder hoher sind als die von der
Landesregierung der Festsetzung des Einheitssatzes zugrunde gelegten
Durchschnittskosten. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(6) Ist die offentliche Verkehrsflache im Zeitpunkt der Vorschreibung
des Beitrags erst in der Weise errichtet, dass zunéchst nur der
Tragkorper hergestellt wurde, die bituminds gebundene Tragschicht oder
die Pflasterung aber erst zu einem spateren Zeitpunkt aufgebracht
werden soll, darf der Beitrag anlasslich der Erteilung der Baubewilligung
oder der Tragkorperherstellung nur bis zu 50% vorgeschrieben werden;
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der ausstandige Rest ist anlasslich der Fertigstellung vorzuschreiben.
Der Berechnung ist der zur Zeit der Vorschreibung jeweils geltende
Einheitssatz zugrunde zu legen. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(7) Sonstige oder frihere, insbesondere auch auf Grund
privatrechtlicher Vereinbarungen oder anderer gesetzlicher
Bestimmungen fir die Herstellung der o6ffentlichen Verkehrsflache
geleistete Beitrdge sind auf den Verkehrsflachenbeitrag anzurechnen,
wobei die Beitrage, bezogen auf den vom Osterreichischen Statistischen
Zentralamt kundgemachten Verbraucherpreisindex und den Monat ihrer
vollstandigen Entrichtung, um jenen Prozentsatz zu andern sind, um den
sich dieser Index geéandert hat. Dies gilt gegebenenfalls auch fur
geleistete Hand- und Zugdienste und fiir erbrachte Sachleistungen.
Kdnnen solche sonstige oder frilhere Beitragsleistungen weder von der
Gemeinde noch vom Abgabepflichtigen (8 19 Abs. 4) ausreichend belegt
werden, besteht ein Anspruch des Abgabepflichtigen auf Anrechnung nur
insoweit, als er die von ihm oder von seinen Rechtsvorgédngern
erbrachten Leistungen glaubhaft machen kann.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)
§21
Ausnahmen und ErmaRigungen

(1) Der Verkehrsflachenbeitrag entféllt, wenn die Baubewilligung
erteilt wird fur

1. den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden im Sinn des § 3 Abs. 2

Z5;
2. den Ausbau eines Dachraumes oder Dachgescholies;
3. den sonstigen Zu- oder Umbau von Gebauden, durch den die
Nutzflache insgesamt héchstens um 100 m2 vergrof3ert wird;

4. den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden im Hofbereich eines
land- und forstwirtschaftlichen Betriebs sowie von sonstigen
Gebauden, wenn
a) die AufschlieBung durch eine 6ffentliche Verkehrsflache erfolgt,

deren  Errichtung im Weg einer Beitrags- oder
Interessentengemeinschatft finanziert wird oder wurde, und
b) der Hofbereich oder das sonstige Gebaude mit einem
entsprechenden Anteil in die Beitrags- oder
Interessentengemeinschaft einbezogen war oder ist;
5.den Neu-, Zu- oder Umbau von Gebduden der
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Gebietskorperschaften und Gemeindeverbande, wenn sie in
Erfullung  offentlich-rechtlicher ~ Verpflichtungen  oder  zur
Befriedigung offentlichen (kommunalen) Bedarfs als Trager
privater Rechte tatig werden.

(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Der Verkehrsflachenbeitrag ermafigt sich um 60%, wenn die
Baubewilligung erteilt wird fir den Neu-, Zu- oder Umbau von

1. Gebauden, die nach wohnbauférderungsrechtlichen

Bestimmungen geférdert werden oder wurden;

2. Kleinhausbauten;

3. Gebauden, die gemeinnltzigen oder o6ffentlichen Zwecken

dienen;

4. Gebauden von Klein- oder Mittelbetrieben sowie von land- und

forstwirtschaftlichen Betrieben.

(3) Wird nach Vorschreibung des Verkehrsflachenbeitrags eine auf
denselben Bauplatz (dasselbe Grundstiick) abgestellte Baubewilligung
erteilt und treffen auf diese die Ermaligungsvoraussetzungen nach
Abs. 2 nicht mehr zu, ist der Beitrag neu zu berechnen und dem oder der
Beitragspflichtigen  anlasslich  der  neuerlichen  Baubewilligung
entsprechend vorzuschreiben. Hiebei sind bereits geleistete, nach Abs. 2
ermafigte Beitrage anzurechnen. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)
§ 22
Rechtsnatur der Beitrage

(1) Die Beitrage gemafl 8818 bis 21 sind hinsichtlich der
Verkehrsflachen der Gemeinde als Interessentenbeitrage
ausschlieB3liche Gemeindeabgaben im Sinn des §6 Z5 des Finanz-
Verfassungsgesetzes 1948.

(2) Hinsichtlich der Verkehrsflachen des Landes sind die Beitrdge
gemal 88 19 bis 21 ausschliellliche Landesabgaben. Die Gemeinden
sind berechtigt, als Abgeltung des mit der Einhebung verbundenen
Verwaltungsaufwands 50% des Beitragsaufkommens einzubehalten. Der
Nettoertrag aus diesen Beitragsanteilen ist fur die Errichtung und die
Verbesserung der Verkehrsflachen der Gemeinde zu verwenden. (Anm:
LGBI. Nr. 96/2006)

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

17. 8 21 Abs. 2 Z 2 lautet:

"2. Wohngebduden - auch in verdichteter Flachbauweise - mit

hdchstens drei Wohnungen;"
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. HAUPTSTUCK
§23
Trinkwasserversorgung

(1) Bei jedem Neubau, der ganz oder teilweise Wohnzwecken oder
sonst einem nicht nur vortibergehenden Aufenthalt von Menschen dient,
muf3 eine ausreichende Versorgung mit einwandfreiem Trinkwasser
sichergestellt werden. Der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit
einwandfreiem Trinkwasser (Wasserbefund) ist, soweit nicht ohnedies
ein Anschlufizwang an eine offentliche Wasserversorgungsanlage
bestent, dem  Baubewilligungsantrag oder der Bauanzeige
anzuschlieBen. Dieser Wasserbefund darf nicht &lter als drei Monate
sein; ihm mulRR eine physikalische, chemische und bakteriologische
Untersuchung zugrundeliegen.

(2) Fur ein Gebaude im Sinn des Abs. 1, das an keine ¢ffentliche
Wasserversorgungsanlage angeschlossen ist, ist spatestens alle flnf
Jahre ab Eintritt und Beginn des Benltzungsrechts (8§ 44) oder ab
letztmaliger Vorlage eines Wasserbefundes ein weiterer Wasserbefund
der Baubehorde vorzulegen; er hat den Anforderungen des Abs. 1 letzter
Satz zu entsprechen.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

IV. HAUPTSTUCK
Baubewilligung, Bauanzeige und Bauausfihrung
1. Abschnitt
Baubewilligung, Bauanzeige und Ausnahme hievon
§24
Bewilligungspflichtige Bauvorhaben
(1) Folgende Bauvorhaben bediurfen einer Bewilligung der
Baubehorde (Baubewilligung), soweit die 88 25 und 26 nichts anderes
bestimmen:
1. der Neu-, Zu- oder Umbau von Gebauden;
2.die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung
sonstiger Bauten Uber oder unter der Erde, die auf Grund ihrer
Verwendung, Grol3e, Lage, Art oder Umgebung geeignet sind,
eine erhebliche Gefahr oder eine wesentliche Belastigung fur
Menschen herbeizufiihren oder das Orts- und Landschaftsbild zu

18. Nach § 22 entfallen die Uberschrift "Ill. HAUPTSTUCK" und § 23.
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storen;

3.die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden oder
sonstigen Bauten gemal Z2, wenn hiedurch eine
Beeintrachtigung der Festigkeit tragender Bauteile, des
Brandschutzes, der Gesundheit oder der Hygiene zu erwarten ist,
oder wenn hiedurch zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen
Zu erwarten sind;

4.der Abbruch von Gebéuden (Gebaudeteilen) oder sonstigen
Bauten gemall Z2 oder Teilen hievon, wenn sie an der
Nachbargrundgrenze mit anderen Gebduden zusammengebaut
sind;

5. die Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr
als drei Meter HOhe einschlieBlich eines allfalligen
Antennenmastes, gemessen vom Ful3punkt der Antenne oder des
Mastes, soweit sie nicht in den Widmungskategorien des § 22
Abs.6 und Abs.7, 8§23 Abs.4 Z3, 829, 830 und §30a
0O6.Raumordnungsgesetz 1994 errichtet werden.

(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung bestimmen, daf3

1. weitere Arten von baulichen Anlagen oder von Bauvorhaben der
Bewilligungspflicht unterworfen werden, soweit dies im Interesse
der Sicherheit, des Brandschutzes, der Gesundheit, der
Vermeidung schadlicher Umwelteinwirkungen, der Wahrung eines
ungestorten Orts- und Landschaftsbildes oder der Sicherung einer
zweckmaRigen und geordneten Bebauung notwendig ist,

2. gemal Abs. 1 bewilligungspflichtige Arten von baulichen Anlagen
oder von Bauvorhaben von der Bewilligungspflicht ausgenommen
werden, soweit Interessen der unter Z 1 genannten Art hiedurch
nicht verletzt werden.

Die Wirksamkeit einer solchen Verordnung kann auf ein bestimmtes

Gebiet beschrankt werden, wenn dies wegen der besonderen

drtlichen Verhaltnisse in diesem Gebiet begriindet ist.

(3) In einer Verordnung gemal Abs. 2 Z 1 hat die Landesregierung
zu bestimmen, dal3 sich der Bauwerber zur Ausfihrung des
Bauvorhabens einer gesetzlich dazu befugten Person (Bauflihrer) zu
bedienen hat, wenn dies aus Griinden der Sicherheit, der Festigkeit, des
Brandschutzes, der Warmedammung und des Warmeschutzes, der
Schalldammung und des Schallschutzes, der Gesundheit, der Hygiene,

19. 8§ 24 Abs. 1 Z 3 lautet:

"3. die

Anderung des

Verwendungszwecks

von

Gebauden

(Gebaudeteilen) oder sonstigen Bauwerken gemafR Z 2, wenn
dadurch zusatzliche schadliche Umwelteinwirkungen zu erwarten

sind;"
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des Unfallschutzes, der
erforderlich ist.

(4) Fur die Bewilligungspflicht ist es ohne Belang, fiir welche Dauer
und fur welchen Zweck das Bauvorhaben bestimmt ist und ob eine feste

Verbindung mit dem Boden geschaffen werden soll.

Bauphysik sowie des Umweltschutzes

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

§ 25
Anzeigepflichtige Bauvorhaben
(1) Folgende Bauvorhaben sind der Baubehoérde vor Beginn der
Bauausfuhrung anzuzeigen (Bauanzeige), soweit § 26 nichts anderes
bestimmt:
1.der Neu-, Zu- oder Umbau von Kleinhausbauten und von
sonstigen  Wohngebauden, ausgenommen Hochhéauser,
einschlie8lich der zugehdrigen Stellplatze fir Kraftfahrzeuge
sowie der allenfalls  vorgeschriebenen Neben-  und
Gemeinschaftsanlagen, wenn

a) ein Bebauungsplan rechtswirksam ist, der fir den Bauplatz die
Mindestanforderungen des 8§32 Abs.1 Z2 bis 6 des O0.
Raumordnungsgesetzes 1994 festlegt,

b) die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf dem Bauplan erklart
haben, gegen das Bauvorhaben keine Einwendungen zu
erheben,

c)die  Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit dem
Bebauungsplan und allen baurechtlichen Vorschriften von
einem befugten Planverfasser schriftlich bestétigt wurde und

d) die Uberwachung der gesamten Bauausfiihrung von befugten
Baufihrern  und  erforderlichenfalls  von  besonderen
sachverstdndigen  Personen Ubernommen und diese
Ubernahme schriftlich bestatigt wurde;

2. unter den Voraussetzungen nach Z 1 lit. b und d sowie unter der
Voraussetzung, daR die Ubereinstimmung des Bauvorhabens mit
allen  baurechtlichen Vorschriften von einem  befugten
Planverfasser schriftlich bestatigt wurde:

20. Im § 25 Abs. 1 Z 1 wird die Wortfolge "von Kleinhausbauten und von
sonstigen Wohngebauden, ausgenommen Hochhauser,” durch die
Wortfolge "von Wohngebduden, ausgenommen Gebaude mit einem
Fluchtniveau von mehr als 22 m oder einer allseitigen Traufenhthe von
mehr als 25 m Uber dem angrenzenden kinftigen Gelande," ersetzt.

21. 8 25 Abs. 1 Z 1 lit. a lautet:
"a) ein Bebauungsplan rechtswirksam ist,"
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a)der Neu-, Zu- oder Umbau von Betriebsgebduden -
einschlie3lich von solchen der Land- und Forstwirtschaft - mit
einer bebauten Flache bis zu 300 m2 und einer Gebaudehthe
von hochstens neun Meter, bei Zubauten jedoch bis zur Hohe 22. 8 25 Abs. 1 Z 2 lit. a letzter Halbsatz lautet:
des bestehenden Gebaudes, wenn die Betriebsgebaude weder "wenn diese nicht zur Tierhaltung bestimmt sind;"
zum dauernden Aufenthalt von Menschen noch zur Tierhaltung
bestimmt sind;
b) der Neu-, Zu- oder Umbau von Nebengebauden;
. die Anbringung oder Errichtung von Antennenanlagen mit mehr
als drei Meter HOhe einschliellich eines allfalligen
Antennenmastes, gemessen vom Ful3punkt der Antenne oder des
Mastes, soweit
a) sie nicht nach 8 24 Abs. 1 Z 5 einer Bewilligung bedtrfen oder
b) in den Fallen des § 24 Abs. 1 Z 5, sofern die Antennenanlage
eine HOohe von zehn Meter nicht Uberschreitet, die Zustimmung
der Nachbarn gemalR 8§31 Abs.1 Z1, sofern die
Antennenanlage jedoch eine Ho6he von zehn Meter
Uberschreitet, die Zustimmung der Nachbarn gemaR § 31
Abs.1 Z2, zur Durchfuhrung des Anzeigeverfahrens
nachgewiesen wird; 23.Im § 25 Abs. 1 wird nach Z 2a folgende Z 2b eingefligt:
"2b.die Anderung des Verwendungszwecks von Gebauden
(Gebaudeteilen) oder sonstigen Bauwerken gemaf § 24 Abs. 1 Z
2, wenn dadurch ein Einfluss auf die Festigkeit tragender Bauteile,
den Brandschutz, die gesundheitlichen oder hygienischen
Verhéltnisse zu erwarten ist;"

. die nicht unter § 24 Abs. 1 Z 1 fallende
a) umfassende Sanierung von Gebauden; 24. Im 8§ 25 Abs. 1 Z 3 lit. a wird die Wortfolge "umfassende Sanierung"”
b) sonstige Anderung oder Instandsetzung von Gebauden, wenn durch die Wortfolge "gréRere Renovierung" ersetzt.
eine solche Baumalinahme von Einfluss auf die Festigkeit
tragender Bauteile, den Brandschutz, die gesundheitlichen oder
hygienischen Verhéltnisse oder das Orts- und Landschaftsbild
ist oder das &ul3ere Aussehen des Gebéudes wesentlich
verandert;
. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
a) Hauskanalanlagen im Sinn des 82 Abs.1 Z12 OG6G.
Abwasserentsorgungsgesetz 2001;
b) Dingersammelanlagen einschlie3lich geschlossener Jauche-
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7a.

9a.

9b.

10.

11.

12.

13.

. die

und Gillegruben land- und forstwirtschaftlicher Betriebe;
¢) Senkgruben;

. die Verglasung von Balkonen und Loggien sowie die Herstellung

von Wintergéarten;

. die Herstellung von Schwimmteichen, Schwimm- und sonstigen

Wasserbecken mit einer Tiefe von mehr als 1,50 Meter oder mit
einer Wasserflache von mehr als 35 m?;

. die Anbringung oder Errichtung von Solaranlagen mit einer Flache

von mehr als 20 m2 sowie die Errichtung von gemal dem OG6.
Elektrizitatswirtschafts- und -organisationsgesetz 2006 nicht
bewilligungspflichtigen Windraddern von mehr als zehn Meter
Hohe, gemessen vom tiefsten Befestigungspunkt;

die Anbringung oder Errichtung von Parabolantennen mit mehr als
0,5 Meter Durchmesser, wenn sie allgemein sichtbar sind;
Veranderung der Hohenlage einer nach dem
Flachenwidmungsplan im Bauland gelegenen Grundflache um
mehr als 1,50 Meter;

. die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von

nicht Wohnzwecken dienenden ebenerdigen (eingeschossigen)
Gebauden mit einer bebauten Flache bis zu 12 m2;

die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
Wiirstel- oder Fischbratstanden und ahnlichen
Verkaufseinrichtungen auf 6ffentlichen Verkehrsflachen sowie von
touristischen Informationsstellen, Toilettenanlagen und ahnlichen
Einrichtungen fur Verkehrszwecke;

die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
freistehenden oder angebauten, nicht allseits umschlossenen
Schutzdachern mit einer bebauten Flache bis zu 35 m2, auch
wenn sie als Abstellplatze fur Kraftfahrzeuge verwendet werden;
die Errichtung oder wesentliche (umbaugleiche) Anderung von
Fahrsilos mit Bodenplatte, Umfassungswéanden von mehr als 1,50
Meter Hohe und allfalliger Uberdachung;

die Errichtung von Aufzugsschachten bei bestehenden
Gebéauden;
der Abbruch von Gebauden, soweit er nicht nach § 24 Abs. 17 4

einer Bewilligung bedarf;
Oberflachenbefestigungen, die eine Bodenversiegelung bewirken,
wie Asphaltierungen, Betonierungen und dgl., wenn die befestigte

25. Im 825 Abs.1 Z7 entféllt die Wortfolge "die Anbringung oder
Errichtung von Solaranlagen mit einer Flache von mehr als 20 m2 sowie".

26. 8 25 Abs. 1 Z 7a entfallt.

27. Im 825 Abs.1 Z9 wird die Flachenangabe "12 m2" durch die
Flachenangabe "15 m2" ersetzt.

28. Im 825 Abs.1 Z9b entfallt die Wortfolge ", nicht allseits

umschlossenen".

29. Im 825 Abs.1 Z12 wird nach dem Wort "Gebauden" der

Klammerausdruck "(Gebaudeteilen)" eingeflgt.
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Flache insgesamt 1000 m2 Ubersteigt, sofern die Malinahme nicht
nach anderen gesetzlichen Bestimmungen einer Bewilligungs-
oder Anzeigepflicht unterliegt; der Gemeinderat kann durch
Verordnung insbesondere aus Grinden des Umweltschutzes
sowie des Schutzes des Orts- und Landschaftsbildes die Flache,
ab der eine Anzeigepflicht gegeben ist, bis auf 250 m?2
herabsetzen;

Stutzmauern und freistehende Mauern mit einer H6he von mehr
als 1,50 Meter Uber dem jeweils tiefer gelegenen Gelande, sowie
Stlitzmauern mit einer aufgesetzten Einfriedung mit einer
Gesamthdhe von mehr als 2,50 Meter Uber dem jeweils tiefer
gelegenen Gelande;

die Errichtung von L&rm- und Schallschutzwénden mit einer Hohe
von mehr als drei Meter Uber dem jeweils tiefer gelegenen
Gelande.

(Anm: LGBI. Nr. 114/2002, 96/2006, 36/2008)

(1a) Bei den im Abs. 1 Z 3 bis 15 angefuihrten Bauvorhaben entfallt
eine eigene Bauanzeige, wenn sie in Verbindung mit einem
bewilligungspflichtigen Bauvorhaben gemall § 24 erfolgen und im
Bauplan gemaf 8§ 29 dargestellt sind. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006, 36/2008)

(2) 8§ 24 Abs. 2 und 4 gelten sinngemar.

(3) Fur die Bauanzeige und deren Inhalt gilt § 28 Abs. 1 Z 1 bis 3
sinngemald mit der Mal3gabe, dal3 an die Stelle des Bauwerbers der
Anzeigende tritt. Flr Bauvorhaben nach Abs. 1 Z 1 und 2 gilt zuséatzlich
8§28 Abs. 1 Z 4 sinngemal3, soweit die Bauvorhaben nach Abs.1 Z 2
nicht unter eine Ausnahme des 8§ 3 Abs. 2 fallen.

(4) Der Bauanzeige sind anzuschliel3en:

1. bei Bauvorhaben

a)nach Abs.1 Z1 die im 828 Abs.2 Z1 bis 7 genannten

14.

15.

Unterlagen,

b) nach Abs. 1 Z 2 die im 8§ 28 Abs. 2 Z 1 bis 4 und 6 genannten
Unterlagen,

jeweils zusatzlich mit der schriftichen Bestatigung des

Planverfassers und der Personen, die die Uberwachung der
Bauausfiihrung ibernommen haben;

2. bei Bauvorhaben nach Abs.1 Z 3 und 11 die im §28 Abs.2 Z 1
und 4 genannten Unterlagen, wobei fir den Bauplan 8§ 29 Abs. 2
und 5 sinngemalf gelten und zudem weiters gilt, dass der Bauplan

30. Im § 25 Abs. 4 Z 2 wird das Zitat "Abs. 1 Z 3 und 11" durch das Zitat
"Abs. 1 Z 2b, 3 und 11" und im Klammerausdruck das Zitat "§ 39d Abs. 2
0o. Bautechnikgesetz" durch das Zitat "8 36
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der Anzeige nur in zweifacher Ausfertigung anzuschlief3en ist; bei
Bauvorhaben nach Abs.1 Z 3 lit.a Uberdies ein allenfalls
erforderlicher Energieausweis (8 39d O6. Bautechnikgesetz);

.bei allen anderen Bauvorhaben nach Abs. 1 ein allgemeiner

Grundbuchsauszug im Sinn des § 28 Abs. 2 Z 1 sowie eine je
nach Art des angezeigten Bauvorhabens ausreichende
Beschreibung und zeichnerische Darstellung (Plan, Skizze und
dgl.), aus der jedenfalls auch die genaue Lage des Bauvorhabens
auf dem Grundsttick ersichtlich sein mul3; bei Bauvorhaben nach
Abs. 1 Z 12 Uberdies die Zustimmung des Eigentimers oder der
Miteigentiimer, wenn der Anzeigende nicht Alleineigentiimer ist.

§ 28 Abs. 3 gilt in allen Fallen sinngemaf. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006,
36/2008)

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

§ 26
Bewilligungs- und anzeigefreie Bauvorhaben

Weder einer Baubewilligung noch einer Bauanzeige bedirfen die in
den 88 24 und 25 nicht angefuhrten Bauvorhaben; dies gilt insbesondere

fur

1.

den Einbau von Sanitarraumen und den sonstigen Innenausbau
von bestehenden Gebauden, soweit er nicht unter 8 24 Abs. 1 Z 1
oder unter 8§ 25 Abs. 1 Z 3 fallt;

. Baustelleneinrichtungen, wie Bauhitten, fir die Dauer der

Bauausfuihrung (8 38 Abs. 2 bis 4, § 39 Abs. 1);

. Bauvorhaben, die in Entsprechung eines baubehordlichen

Auftrages ausgefihrt werden;

. Stutzmauern und freistehende Mauern bis zu einer H6he von 1,50

Meter Uber dem jeweils tiefer gelegenen Gelénde;
Einfriedungen, soweit sie nicht unter § 25 Abs. 1 Z 14 fallen; Wild-
und Weidezaune;

. Pergolen;
. Spielhduschen und &hnliche Einrichtungen auf Kinder- und

Jugendspielplatzen, soweit diese Uberhaupt als bauliche Anlagen
gelten und nicht schon gemall § 1 Abs. 3 Z 14 ausgenommen
sind;

. Schwimm- und sonstige Wasserbecken mit einer Tiefe bis zu 1,50

Meter und einer Wasserflache bis zu 35 m?;

00. Bautechnikgesetz 2012" ersetzt.
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8. bauliche Anlagen der im § 25 Abs. 1 Z 7 genannten Art, soweit sie
die dort angegebenen Abmessungen (Flache, Ho6he) nicht
erreichen;

9. Fahrsilos mit Umfassungswanden bis zu 1,50 Meter H6he;

10. Folientunnels ohne Feuerungsanlagen.
(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

§ 27a
Widmungsneutrale Bauten

(1) Far bauliche Anlagen geringer GrofRe oder untergeordneter
Bedeutung, die im (berwiegenden O&ffentlichen Interesse der
infrastrukturellen Versorgung oder ErschlieBung eines bestimmten
Gebietes dienen, und die, um ihre Funktion bestméglich zu erfillen, an
bestimmten Standorten errichtet werden missen, gilt 8§27 Abs. 1
sinngemals.

(2) Die Landesregierung kann durch Verordnung Typen von
baulichen Anlagen bestimmen, auf die die Voraussetzungen des Abs. 1
jedenfalls zutreffen.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

§ 28
Baubewilligungsantrag
(1) Die Baubewilligung ist bei der Baubehotrde schriftlich zu

beantragen. Der Antrag hat zu enthalten:

1. den Namen und die Anschrift des Bauwerbers;

2. den Namen und die Anschrift des Eigentimers der Grundstiicke,
auf denen das Bauvorhaben ausgefuhrt werden soll;

3.die Grundsticksnummern und Einlagezahlen der in Z2
angeflhrten Grundstiicke sowie die Katastralgemeinden, in denen
diese Grundstiicke liegen;

4. die Daten der Bauplatzbewilligung oder einen entsprechenden

31. Im §26 Z 8 wird das Zitat "§ 25 Abs. 1 Z 7" durch das Zitat "8 25
Abs. 1 Z 7 und 15" ersetzt.

32. § 26 Z 10 lautet:
"10. Folientunnels ohne Feuerungsanlagen, soweit sie zum Anbau von
Pflanzen verwendet werden;"

33. Im 8 26 wird folgende Z 11 angefugt:
"11. Gebaude im Zusammenhang mit baulichen Anlagen der im § 1
Abs. 3 Z 5 und 6 genannten Art mit einer bebauten Flache bis zu
15 m? und einer Traufenhdhe bis zu 3 m Uber dem
Erdgeschol3fuRboden.”
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Hinweis auf ein anhangiges Bauplatzbewilligungsverfahren, wenn
fur die Erteilung der Baubewilligung eine Bauplatzbewilligung
Voraussetzung ist.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(2) Dem Antrag auf Baubewilligung sind anzuschliefl3en:
1. ein allgemeiner Grundbuchsauszug, der dem Grundbuchsstand
zur Zeit der Einbringung des Antrages entsprechen muf3;

—soweit vorhanden — ein nach dem Forstgesetz 1975 oder den

Richtlinien der Bundeswasserbauverwaltung erstellter Plan, der

fir den betreffenden Bereich die Gefahrenzonen darstellt;

2. beim Neu-, Zu- und Umbau sowie beim Abbruch von Geb&auden
die Zustimmung des Grundeigentiimers oder der Miteigentimer,
wenn der Bauwerber nicht Alleineigentiimer ist; die Zustimmung
der Miteigentiimer ist dann nicht erforderlich, wenn es sich um Zu-
oder Umbauten innerhalb einer selbstdndigen Wohnung, einer
sonstigen selbstandigen R&aumlichkeit oder auf einem damit
verbundenen Teil der Liegenschaft im Sinn des 81 des
Wohnungseigentumsgesetzes oder des §2
Wohnungseigentumsgesetz 2002 handelt;

3. ein Verzeichnis der Nachbargrundstiicke und Nachbarn (8 31
Abs. 1);

4. der Bauplan in dreifacher Ausfertigung;

5. der Nachweis der ausreichenden Versorgung mit einwandfreiem
Trinkwasser (Wasserbefund) nach MalRgabe des § 23 Abs. 1,

la.

6. soweit erforderlich ein 00.

Bautechnikgesetz);

Energieausweis (8§ 39d

7. beim Neubau von Gebauden mit einer konditionierten Netto-
Grundflache von mehr als 1.000 m2, in denen keine alternativen
Energiesysteme eingesetzt werden, ein Nachweis, dass deren
Einsatz technisch, 6kologisch oder wirtschaftlich unzweckmalig
ist.

34.1m § 28 Abs. 2 Z 5 wird das Zitat "§ 23 Abs. 1" durch das Zitat "§ 18
Abs. 1 O6. Bautechnikgesetz 2012" ersetzt.

35. Im §28 Abs. 2 Z 6 wird der Klammerausdruck "(8 39d Abs. 2 Q6.
Bautechnikgesetz)" durch den Klammerausdruck "(836 O0.
Bautechnikgesetz 2012)" ersetzt.

36. 8§ 28 Abs. 2 Z 7 lautet:
"7. soweit erforderlich ein Nachweis Uber die Prifung des Einsatzes
von hocheffizienten alternativen Energiesystemen."”
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(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006, 36/2008)

(3) Die Baubehorde kann auf die Vorlage eines
Grundbuchsauszuges (Abs. 2 Z 1) verzichten, wenn der Nachweis des
Eigentums an den Grundsticken, auf denen das Bauvorhaben
ausgefuihrt werden soll, der Baubehdrde bereits vorliegt oder vom
Bauwerber auf andere Weise erbracht wird.

(4) Die Landesregierung kann im Interesse einer moglichst einfachen
und zweckmafigen Gestaltung der Antrage durch Verordnung die
Verwendung von Formularen vorschreiben. Ferner kann die
Landesregierung durch Verordnung die Zahl der Ausfertigungen des
Bauplanes oder von Teilen des Bauplanes erhdéhen oder vermindern,
wenn und insoweit dies mit Ricksicht auf die Anzahl der Parteien des
Verfahrens oder die mit Ausfertigungen zu beteilenden Behérden oder
Dienststellen fir eine mdglichst rasche, zweckmallige oder
kostensparende Durchflihrung des Verfahrens geboten ist.

§29
Bauplan

(1) Der Bauplan hat, soweit dies nach der Art des beabsichtigten
Bauvorhabens in Betracht kommt, zu enthalten:

1. den Lageplan, der auszuweisen hat:

a) die Lage des Bauplatzes oder Baugrundstiickes sowie der
benachbarten Grundstiicke mit Angabe der Nordrichtung;

b) die Grundstiicksnummern;

c¢) die GroRRe des Bauplatzes oder Baugrundstiickes;

d) die Baubestéande (Gebaude und sonstige bauliche Anlagen, wie
Brunnen, Senkgruben, Kanale und Einfriedungen) auf dem
Bauplatz (Baugrundsttick) und den benachbarten

Grundstucken;

e)ober- und unterirdische Leitungen auf dem Bauplatz
(Baugrundsttick);

f) die Lage des Bauvorhabens und seine Abstande von den
offentlichen Verkehrsflachen und den tbrigen
Nachbargrundsticken;

g) die vorgesehenen  Kinderspielplatze, Erholungsflachen,
Einfriedungen,  Abstellplatze  fur  Kraftfahrzeuge  und
Dungersammelanlagen;

2.die Grundrisse, bei Gebduden von samtlichen Geschol3en
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einschlielich der Kellergeschol3e; die notwendigen Schnitte (bei
Gebauden insbesondere die Stiegenhausschnitte) mit dem
anschlie@enden Gelande und dessen Hohenlage; die
Tragwerkssysteme, alle Ansichten, die zur Beurteilung der
auReren Gestaltung des Bauvorhabens und des Anschlusses an
vorhandene Bauten erforderlich sind; die Darstellung des
Dachstuhles und der Rauchfinge (Abgasfange); die Anlagen fir
die Wasser- und Energieversorgung, Mall- und
Abwasserbeseitigung; allfallige Hausbrieffachanlagen;

3. eine Beschreibung des Bauvorhabens und der Bauausfiihrung
(Baubeschreibung); sie hat insbesondere Angaben uber die
bebaute Flache, den umbauten Raum, die Nutzflache, die Zahl
und GroRBe der R&umlichkeiten und gegebenenfalls ihre
besondere Zweckwidmung (wie Wohnungen, Biros und
Geschéftsraumlichkeiten) sowie die vorgesehenen Baustoffe,
Bauteile oder Bauarten zu enthalten;

4.bei einer baulichen Anlage, fiur die 827 des O6.
Bautechnikgesetzes gilt, eine Bestéatigung des Planverfassers
oder der Planverfasserin, dass das Bauvorhaben mit dieser
Bestimmung lGbereinstimmt.

(Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Bei Bauvorhaben gemaR § 24 Abs. 1 Z 3 und 4 und bei Anderung
des Bauvorhabens im Zug des Verfahrens (8 34) kann der Bauplan auf
die Darstellung und Beschreibung derjenigen Teile beschrankt werden,
die fur die Beurteilung des Bauvorhabens mafigeblich sind. (Anm: LGBI.
Nr. 70/1998)

(3) Im dbrigen hat der Bauplan alles zu enthalten, was fur die
Beurteilung des Bauvorhabens nach den Vorschriften dieses
Landesgesetzes notwendig ist. Die Baubehdrde hat die zur Erreichung
dieses Zweckes erforderlichen Erganzungen, insbesondere die Vorlage
von schaubildlichen Darstellungen, Detailplanen und statischen
Vorbemessungen oder statischen Berechnungen samt
Konstruktionsplanen, zu verlangen.

(4) Die Landesregierung hat durch Verordnung nahere Vorschriften
Uber den Mal3stab und die Herstellung der im Rahmen des Bauplanes
der Baubehorde vorzulegenden Plane sowie dber die Verwendung
bestimmter Materialien und Farben bei der Herstellung dieser Plane zu
erlassen.

37.1m § 29 Abs. 1 Z 4 wird das Zitat "§ 27 des O0. Bautechnikgesetzes"

durch das Zitat "§ 31 O06. Bautechnikgesetz 2012" ersetzt.
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(5) Der Bauplan darf bei Bauvorhaben gemafd 8 24 Abs. 1 Z 1, 2 und
4 nur von einer gesetzlich dazu befugten Person (Planverfasser) erstellt
werden. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(6) Alle Plane sowie die Baubeschreibung sind vom Planverfasser,
von den Grundeigentimern, vom Bauwerber und vom Bauflhrer zu
unterzeichnen. Ist der Baufiihrer bei Einreichung des Bauplanes noch
nicht bestimmt, hat er die Unterzeichnung vor Beginn der Bauausfihrung
bei der Baubehdrde nachzuholen.

(7) Der Planverfasser hat fur dessen Richtigkeit und Vollstandigkeit
zu sorgen. Diese Verpflichtung wird durch die Baubewilligung und durch
baubehordliche Uberpriifungen nicht eingeschrankt.

§31
Einwendungen der Nachbarn

(1) Nachbarn sind

1. bei Wohngebé&uden einschliel3lich der zugehérigen Stellplatze fur
Kraftfahrzeuge sowie der allenfalls vorgeschriebenen Neben- und
Gemeinschaftsanlagen: die Eigentimer oder Eigentimerinnen
und Miteigentiimer oder Miteigentiimerinnen der Grundstlicke, die
vom zu bebauenden Grundstiick hochstens zehn Meter entfernt
sind;

2. bei allen anderen Bauvorhaben sowie fur die Nachbarrechte im
Sinn des Abs.5: die Eigentimer oder Eigentimerinnen und
Miteigentimer oder Miteigentiimerinnen der Grundstucke, die
vom zu bebauenden Grundstiick hdchstens 50 Meter entfernt
sind.

Die Stellung als Nachbar besteht jedoch jeweils nur unter der

Voraussetzung, dass diese Eigentimer oder Eigentimerinnen und

Miteigentiimer oder Miteigentiimerinnen durch das Bauvorhaben

voraussichtlich in ihren subjektiven Rechten beeintrachtigt werden

kénnen. Personen, denen ein Baurecht zusteht, sind

Grundeigentimern oder Grundeigentiimerinnen gleichgestellt.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, VfGH 80/2005, 96/2006)

(1a) Nachbarn im Bewilligungsverfahren nach § 24 Abs. 1 Z 5 sind,
sofern die Antennenanlage eine HoOhe von zehn Meter nicht
Uberschreitet, die im Abs.1 Z1 genannten Eigentimer oder
Eigentimerinnen und Miteigentimer oder Miteigentimerinnen, sofern die
Antennenanlage jedoch eine Héhe von zehn Meter lberschreitet, die im
Abs.1 Z2 genannten Eigentimer oder Eigentimerinnen und
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Miteigentumer oder  Miteigentimerinnen.  Diesen  kommt im
Bewilligungsverfahren nach § 24 Abs. 1 Z 5 jedoch keine Parteistellung,
sondern lediglich ein Anhdrungsrecht zu; sie sind vom Ergebnis des
Bewilligungsverfahrens  schriftich zu informieren. (Anm: LGBI.
Nr. 96/2006)

(2) Sind die Miteigentimer der Grundsticke, auf denen das
Bauvorhaben ausgefuhrt werden soll, Wohnungseigentiimer nach dem
Wohnungseigentumsgesetz oder nach dem
Wohnungseigentumsgesetz 1975 und ist ihre Zustimmung nach § 28
Abs. 2 Z 2 nicht erforderlich, gelten auch diese Miteigentimer als
Nachbarn, wenn ihre Wohnung (Raumlichkeit oder damit verbundener
Teil der Liegenschaft) unmittelbar an jene Raumlichkeit oder jenen Tell
der Liegenschaft angrenzt, in der oder auf dem der geplante Zu- oder
Umbau ausgefuhrt werden soll. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(3) Nachbarn kénnen gegen die Erteilung der Baubewilligung mit der
Begriindung Einwendungen erheben, dal} sie durch das Bauvorhaben in
subjektiven Rechten verletzt werden, die entweder in der
Privatrechtsordnung  (privatrechtliche = Einwendungen) oder im
offentlichen Recht (6ffentlich-rechtliche Einwendungen) begriindet sind.

(4) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn sind im
Baubewilligungsverfahren nur zu berlcksichtigen, wenn sie sich auf
solche Bestimmungen des Baurechts oder eines Flachenwidmungsplans
oder Bebauungsplans stitzen, die nicht nur dem 6ffentlichen Interesse,
sondern auch dem Interesse der Nachbarschaft dienen. Dazu gehoren
insbesondere alle Bestimmungen Uber die Bauweise, die Ausnutzbarkeit
des Bauplatzes, die Lage des Bauvorhabens, die Abstdnde von den
Nachbargrenzen und Nachbargebauden, die Gebaudehohe, die
Belichtung und Beliftung sowie jene Bestimmungen, die
gesundheitlichen Belangen oder dem Schutz der Nachbarschaft gegen
Immissionen dienen. Ein Schutz gegen Immissionen besteht jedoch
insoweit nicht, als die Nachbargrundstiicke oder die darauf allenfalls
errichteten Bauten nicht fur einen l&angeren Aufenthalt von Menschen
bestimmt oder geeignet sind und die Errichtung solcher Bauten auf
Grund faktischer oder rechtlicher Umstande auch in Hinkunft nicht zu
erwarten ist. Als langerer Aufenthalt gilt dabei jedenfalls nicht ein wenn
auch mehrmaliger oder Ofterer, jeweils aber nur Kkurzzeitiger
voriibergehender Aufenthalt von Menschen. Uberdies kann der Schutz
der Nachbarschaft gegen Immissionen nicht dazu flhren, daR die
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Baubewilligung fur ein Bauvorhaben, das nach der fir das
Baugrundstiick geltenden Flachenwidmung zulassig ist, grundsatzlich
versagt wird. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(5) Beim Neubau von Wohngebauden auf bisher unbebauten
Grundstiicken (heranriickende Bebauung) sind auch Einwendungen zu
beriicksichtigen, mit denen Immissionen geltend gemacht werden, die
von einer bestehenden benachbarten Betriebsanlage ausgehen und auf
das geplante Bauvorhaben einwirken. Dies gilt jedoch nur fir
Immissionen, die auf Grund rechtskraftiger Bescheide zuldssig sind. In
diesem Fall hat der Nachbar die entsprechenden Nachweise
beizubringen. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(6) Bei baulichen Anlagen, die auch einer gewerbebehérdlichen
Genehmigung bedirfen, sind Einwendungen der Nachbarn, mit denen
der Schutz der Nachbarschaft gegen Immissionen geltend gemacht wird,
nur zu berlcksichtigen, soweit sie die Frage der Zulassigkeit der
Betriebstype in der gegebenen Widmungskategorie betreffen.

§32
Bauverhandlung

(1) wird der Antrag nicht gemafl 8 30 zurickgewiesen oder
abgewiesen, hat die Baubehérde Uber jeden Baubewilligungsantrag nach
§ 28 eine mit einem Augenschein an Ort und Stelle zu verbindende
mundliche Verhandlung (Bauverhandlung) gemaR den 88 40 ff AVG
durchzufiuhren, der mindestens ein Bausachverstandiger beizuziehen ist.
Zur Bauverhandlung sind jedenfalls die Parteien (insbesondere der
Bauwerber und die Nachbarn einschliel3lich jener Miteigentimer, die im
Sinn des 8§31 Abs.2 als Nachbarn gelten) sowie die zustandige
StraRenverwaltung, der Planverfasser und der Bauflhrer, wenn er
bereits bestimmt ist, zu laden. Die Ladung kann auch fir bekannte
Beteiligte durch Anschlag der Kundmachung in den betroffenen Hausern
an einer den Hausbewohnern zuganglichen Stelle (Hausflur) erfolgen,
wobei diese Ladung dieselben Rechtswirkungen wie die personliche
Verstandigung entfaltet; die Eigentimer der betroffenen Hauser haben
derartige Anschlage in ihren Hausern zu dulden. (Anm: LGBI.
Nr. 96/2006)

(2) Soweit es sich nicht um Wohngebdude handelt,
Bauvorhaben nach 824 Abs.1 Z1 bis 3 auch die O0&.
Umweltanwaltschaft als Partei (85 Abs. 1 0o.
Umweltschutzgesetz 1996) zur Bauverhandlung zu laden. Entfallt die

ist bei

38. Im 8§ 31 Abs. 5 erster Satz wird nach dem Wort "Betriebsanlage" die
Wortfolge "oder von einem bestehenden benachbarten land- und
forstwirtschaftlichen Betrieb" eingefugt.

39. § 32 Abs. 1 letzter Satz lautet:
"Die Kundmachung im Internet unter der Adresse der Baubehdrde gilt als
geeignete Kundmachungsform im Sinn des 8§ 42 Abs. 1 AVG."
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Bauverhandlung (Abs. 7), ist die O6. Umweltanwaltschaft als Partei vom
Baubewilligungsantrag vor Erteilung der Baubewilligung zu verstandigen
und zur Abgabe einer Stellungnahme binnen angemessener Frist
aufzufordern. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(3) Im Baubewilligungsverfahren fir bestimmte Bauvorhaben hat die
Baubehdrde die Bezirksverwaltungsbehérde als Naturschutzbehorde zu
beteiligen und von der Bauverhandlung rechtzeitig in Kenntnis zu setzen.
Diesbeziiglich gilt 8§48 Abs. 2 0o. Natur- und
Landschaftsschutzgesetz 2001. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(4) Bei der Bauverhandlung ist das Bauvorhaben eingehend zu
erortern und auf seine Ubereinstimmung mit den maRgebenden
Vorschriften zu Uberprifen. Die Baubehérde hat den Bauplan, der der
Bauverhandlung zugrunde gelegen ist, zu kennzeichnen.

(5) Werden von Nachbarn Einwendungen erhoben, hat der
Verhandlungsleiter dahin zu wirken, dafd erkennbar wird, ob es sich
hiebei um privatrechtliche oder um 6ffentlich-rechtliche Einwendungen
handelt. Werden in subjektiven Rechten begriindete privatrechtliche
Einwendungen erhoben, die zwingenden, von der Baubehorde
anzuwendenden Bestimmungen nicht widersprechen, so hat der
Verhandlungsleiter einen Vergleichsversuch vorzunehmen. Allféllige
Einigungen Uber derartige privatrechtliche Einwendungen sind in der
Verhandlungsschrift zu beurkunden.

(6) Bedarf ein Bauvorhaben auch nach anderen gesetzlichen
Bestimmungen einer Bewilligung, ist die Bauverhandlung nach
Maoglichkeit gleichzeitig mit den anderen Verhandlungen vorzunehmen.

(7) Die Bauverhandlung entfallt, wenn das Bauvorhaben nach § 35
plangemal zu bewilligen ist und die Nachbarn durch ihre Unterschrift auf
dem Bauplan erklart haben, gegen das Bauvorhaben keine
Einwendungen zu erheben. Kann die Baubewilligung nur unter Auflagen
und Bedingungen erteilt werden, entféllt die Bauverhandlung nur dann,
wenn durch die Auflagen und Bedingungen subjektive Nachbarrechte im
Sinn des § 31 Abs. 4 bis 6 nicht nachteilig berthrt werden.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

§ 33
Ubergangene Parteien
(1) Parteien, die vor oder bei der Bauverhandlung keine

Einwendungen erheben konnten, weil sie zu dieser Verhandlung

40. Dem 8§ 32 Abs. 7 wird folgender Satz angefigt:
"Entfallt die Bauverhandlung, verlieren die Nachbarn mit Erlassung des
Baubewilligungsbescheids ihre Stellung als Partei."
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entgegen 8 32 Abs. 1 nicht geladen wurden, gelten als Ubergangene
Parteien. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Je nach dem Stand des Baubewilligungsverfahrens sind
Ubergangene Parteien auf ihren Antrag hin in dieses Verfahren wie folgt
nachtraglich einzubeziehen:

1. bis zur Erlassung des Bescheides der Baubehorde erster Instanz
durch Gewdahrung des Parteiengehors zum
Baubewilligungsantrag und zum Ergebnis des hiertber bereits
durchgefihrten Ermittlungsverfahrens;

2. nach Erlassung des Baubewilligungsbescheides erster Instanz
durch Zustellung einer Bescheidausfertigung.

(3) Sowohl im Rahmen des Parteiengehérs (Abs. 2 Z 1) als auch in
einer gegen den Baubewilligungsbescheid (Abs.2 Z2) allenfalls
erhobenen Berufung kénnen ubergangene Parteien alles vorbringen,
was sie ansonsten bis zur oder bei der Bauverhandlung gegen das
Bauvorhaben einzuwenden berechtigt gewesen waren. In keinem Fall
haben Ubergangene Parteien jedoch einen Rechtsanspruch auf
Wiederholung der miundlichen Bauverhandlung.

(4) Das Recht nach Abs. 2 Z 2 erlischt mit Ablauf eines Jahres ab
dem Beginn der Bauausfiihrung (8 39 Abs. 1) des gegenlber den
anderen Verfahrensparteien rechtskraftig bewilligten Bauvorhabens.

(5) Ein Nachbar, der glaubhaft macht, dass er durch ein
unvorhergesehenes oder unabwendbares Ereignis verhindert war,
rechtzeitig Einwendungen zu erheben, und den kein Verschulden oder
nur ein minderer Grad des Versehens trifft, kann binnen zwei Wochen
nach dem Wegfall des Hindernisses, jedoch spatestens bis zum
Zeitpunkt der rechtskraftigen Entscheidung Uber den
Baubewilligungsantrag bei der Baubehorde Einwendungen erheben.
Solche Einwendungen gelten als rechtzeitig erhoben und sind von der
Baubehdrde zu bertcksichtigen. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

41. Im 8§ 33 wird nach Abs. 5 folgender Abs. 6 angefligt:

"(6) Wenn der Baubewilligungsbescheid entgegen § 32 Abs. 7 unter
Entfall der Bauverhandlung erlassen wurde, obwohl ein Nachbar nicht
mittels Unterschrift auf dem Bauplan erklart hat, gegen das Bauvorhaben
keine Einwendungen zu erheben, gelten fir solche Personen Abs. 2 Z 2
sowie Abs. 3 und 4 sinngemaf."
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8§35
Entscheidung Gber den Baubewilligungsantrag

(1) Die Baubehtrde hat Uber den Antrag gemafl 8§28 einen
schriftlichen Bescheid zu erlassen. Sofern nicht eine Zurtickweisung oder
eine Abweisung nach 830 zu erfolgen hat, ist die beantragte
Baubewilligung zu erteilen, wenn

1. die erforderliche Zustimmung des Grundeigentimers oder der
Grundeigentiimerin vorliegt,

2. das Bauvorhaben in allen seinen Teilen den Bestimmungen des
Flachenwidmungsplans und des Bebauungsplans sowie
sonstigen baurechtlichen Vorschriften nicht widerspricht und

3. das Bauvorhaben auf Grund seiner Néhe zu einem bestehenden
Betrieb im Sinn der Seveso II-Richtlinie das Risiko eines
schweren Unfalls im Hinblick auf die menschliche Gesundheit
weder vergréBern noch die Folgen eines solchen Unfalls im
Hinblick auf die menschliche Gesundheit verschlimmern kann.

Andernfalls ist die beantragte Baubewilligung zu versagen. Im Fall des
Abbruchs von Gebauden oder Gebaudeteilen ist die Baubewilligung
auch zu versagen, wenn dessen Instandhaltung oder Instandsetzung
wirtschaftlich vertretbar ist und an der Erhaltung des Gebaudes oder
Gebaudeteils wegen seiner Bedeutung flir das charakteristische
Geprage eines erhaltenswerten Orts- und Landschaftsbilds ein
offentliches Interesse besteht; dies gilt auch fir die Untersagung der
Ausfiihrung eines nach 825 Abs.1 Z 12 bloR anzeigepflichtigen
Abbruchs. Umfal3t ein Baubewilligungsantrag mehrere
bewilligungspflichtige Bauvorhaben, ist Uber jedes dieser Bauvorhaben
zu entscheiden. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(1a) Offentlich-rechtliche Einwendungen der Nachbarn, die im
Baubewilligungsverfahren zu beriicksichtigen sind, stehen der Erteilung
einer Baubewilligung entgegen, wenn sie sachlich gerechtfertigt sind.
Kann solchen o6ffentlich-rechtlichen Einwendungen durch Auflagen oder
Bedingungen entsprochen werden, sind diese vorzuschreiben. (Anm:
LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Bei der Erteilung der Baubewilligung sind die nach baurechtlichen
Vorschriften im Interesse der Sicherheit, der Festigkeit, des
Brandschutzes, der Warmedammung und des Warmeschutzes, der
effizienten Energienutzung, der Schallddmmung und des Schallschutzes,
der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes, der Bauphysik, des
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Umweltschutzes sowie des Orts- und Landschaftsbildes in jedem
einzelnen Fall erforderlichen Auflagen oder Bedingungen

1. fir das Bauvorhaben selbst,

2. fur die Ausfithrung des Bauvorhabens und

3. fur die Erhaltung und die Beniltzung des auf Grund der

Baubewilligung ausgefuhrten Bauvorhabens
vorzuschreiben. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(3) Die Erteilung der Baubewilligung kann auch unter der Auflage
und Bedingung erfolgen, dal3 bestehende bauliche Anlagen abgetragen
werden missen. Weiters kann die Baubehorde bei der Erteilung der
Baubewilligung dem Bauwerber auftragen, wegen besonderer
technischer Anforderungen bei der Ausfilhrung des Bauvorhabens (etwa
hinsichtlich statischer Berechnungen bei Hochbauten) zur Uberwachung
der Bauausfihrung eine besondere sachverstandige Person
beizuziehen. Bei Hochhausern, Bauten far grolere
Menschenansammlungen, Betriebsbauten und Geschaftsbauten hat die
Baubehdrde dem Bauwerber jedenfalls zur Uberwachung der
Herstellung der tragenden Bauteile die Beiziehung einer gesetzlich dazu
befugten Person aufzutragen.

(4) Ist die offentliche Verkehrsflache, an der der Bauplatz liegt, noch
nicht hergestellt, ist bei der Erteilung der Baubewilligung vorzuschreiben,
dalR mit der Bauausfuhrung erst begonnen werden darf, wenn die
offentliche Verkehrsflache hergestellt ist oder zumindest eine fur das
Bauvorhaben ausreichende, mindestens drei Meter breite provisorische
Zufahrt zur Verfiigung steht. Im (brigen sind bei der Erteilung der
Baubewilligung die im Interesse einer ausreichenden verkehrsgerechten
Verbindung mit dem o6ffentlichen StraRennetz erforderlichen Auflagen
oder Bedingungen Uber Verlauf, Breite und Hohenlage von privaten
Zufahrten und Zugéangen vorzuschreiben; dabei ist auf die Erfordernisse
der Verkehrssicherheit, der Brandbekampfung und auf die ortsubliche
Beschaffenheit ahnlicher Anlagen Bedacht zu nehmen. (Anm: LGBI.
Nr. 96/2006)

(5) Fur bauliche Anlagen, die nur voribergehenden Zwecken dienen,
ist die Baubewilligung nur auf Widerruf oder fir einen funf Jahre nicht
Ubersteigenden Zeitraum zu erteilen.

(6) Wird das Bauvorhaben bewilligt, hat die Baubehérde nach dem
Eintritt der Rechtskraft des Baubewilligungsbescheides den Bauplan mit
einem Bewilligungsvermerk zu versehen und mindestens eine mit

42. 8 35 Abs. 3 letzter Satz lautet:

"Die Baubehotrde hat, soweit dies auf Grund der Verwendung, Gréli3e,
Lage, Art oder Umgebung des Bauvorhabens erforderlich ist, jedenfalls
zur Uberwachung der Herstellung der tragenden Bauteile die Beiziehung
einer gesetzlich dazu befugten Person aufzutragen.”
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diesem Vermerk versehene Ausfertigung des Bauplans dem Bauwerber
zuriickzustellen.
8§ 36
Geringfuigige Abweichungen vom Bebauungsplan

(1) Die Baubehtrde kann Uber begriindeten gesonderten Antrag des
Bauwerbers im Rahmen der Baubewilligung fir das einzelne
Bauvorhaben geringfigige Abweichungen von den Bestimmungen des
Bebauungsplanes gemal 8 32 Abs. 1 Z 3 und 4 sowie Abs. 2 Z 2 bis 13
06. Raumordnungsgesetz 1994 bewilligen, wenn

1. diese Anderung offentlichen Interessen, die nach dem O0.

Raumordnungsgesetz 1994 bei der Erlassung von
Bebauungsplanen  zu  berlcksichtigen sind, und den
Planungszielen der Gemeinde nicht widerspricht und

2.von diesem Landesgesetz geschitzte Interessen Dritter nicht

verletzt werden.

Eine Unterschreitung der gesetzlich festgelegten Abstédnde von den

Nachbargrenzen und Nachbargebauden (8 5 O6. Bautechnikgesetz)

ist unzulassig. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(2) Abweichungen gemald Abs.1 Z1 von Fluchtlinien sind fur
Neubauten nur in dem Ausmald zulassig, als von den Fluchtlinien des
Bebauungsplanes hoéchstens um 10% des (ber den gesetzlichen
Mindestabstand hinausgehenden Abstandes, jedoch keinesfalls mehr als
50 cm abgewichen werden darf. Dartber hinaus sind fir Zu- und
Umbauten Abweichungen insoweit zulassig, als von den Fluchtlinien des
Bebauungsplanes zur barrierefreien Gestaltung baulicher Anlagen (8§ 27
00. Bautechnikgesetz) oder zur Errichtung von Aufziigen und sonstigen
Aufstiegshilfen abgewichen werden darf, soweit dies technisch
notwendig ist.

43. Im 8§36 Abs.1 wird der
Bautechnikgesetz)" durch den
Bautechnikgesetz 2012)" ersetzt.

44. Im 836 Abs. 2 wird der
Bautechnikgesetz)" durch den
Bautechnikgesetz 2012)" ersetzt.

Klammerausdruck
Klammerausdruck

Klammerausdruck
Klammerausdruck

"(85
"(8 40

‘(8 27
"(§ 31

Oo.
O¢.

Oo.
00.
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2. Abschnitt
Bauausfuhrung
§ 42
Baufertigstellung von Kleinhausbauten und Nebengeb&uden

Beim Neu-, Zu- oder Umbau von Kleinhausbauten und
Nebengebauden ist die Fertigstellung des Bauvorhabens (8 38 Abs. 2
und 4) vom Bauherrn der Baubehorde schriftich anzuzeigen. Die
Baufertigstellungsanzeige kann sich auch auf selbstandig benutzbare
Gebaudeteile beschranken. Unabhéngig von der Verantwortlichkeit und
Haftung des Baufiihrers und allfalliger besonderer sachverstandiger
Personen (840 Abs.3 und 6) Ubernimmt der Bauherr mit der
Baufertigstellungsanzeige der Baubehorde gegenulber die Verantwortung
fur die bewilligungsméaRige und fachtechnische Ausfihrung des
Bauvorhabens einschlie3lich der Einhaltung der vorgeschriebenen
Auflagen und Bedingungen. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

§43
Baufertigstellung sonstiger baulicher Anlagen

(1) Fur die Fertigstellung des Neu-, Zu- oder Umbaues von
Gebauden, die keine Kleinhausbauten oder Nebengeb&ude sind, gilt
8 42 sinngemal.

(2) Der Baufertigstellungsanzeige nach Abs. 1 sind anzuschlie3en:

1.eine vom jeweiligen Baufiihrer oder von der jeweiligen

besonderen sachverstandigen Person ausgestellte Bestatigung
(Befund) dber die bewilligungsgemalRe und fachtechnische,
gegebenenfalls insbesondere auch die barrierefreie und die dem
Energieausweis (8 39d O0. Bautechnikgesetz) entsprechende
Ausflihrung des Bauvorhabens oder jener Teile (Bauabschnitte),
fir die der Befundaussteller als Baufiihrer bestellt oder als
besondere sachverstandige Person beigezogen war;

2.soweit eine derartige Anlage beim betreffenden Gebaude

vorhanden oder von der BaumalRnahme betroffen ist: je eine
Bestatigung (Befund) tber den Zustand von Rauchféngen, von
Heizungs- , Warmwasser-, Gas-, Elektrizitats- und
Blitzschutzanlagen sowie Uber die Dichtheit von Senkgruben,

45. Die Uberschrift zu § 42 lautet:
"Baufertigstellung fur Gebaude mit hdchstens drei Wohnungen und
Nebengebauden"

46. Im 8§42 erster Satz wird das Wort "Kleinhausbauten" durch die
Wortfolge "Wohngebauden - auch in verdichteter Flachbauweise - mit
hdchstens drei Wohnungen" ersetzt.

47. Im 8§ 43 Abs. 2 Z 1 wird der Klammerausdruck "(8 39d OG6.
Bautechnikgesetz)" durch den Klammerausdruck "(836 O0.
Bautechnikgesetz 2012)" ersetzt.
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Olwannen und dgl. (Anm: LGBI. Nr. 36/2008)

(3) Bei bewilligungspflichtigen Bauvorhaben, die weder unter Abs. 1
und 2 noch unter 842 fallen, kann die Baubehérde im
Bewilligungsbescheid vorschreiben, dal3 die Fertigstellung des
Bauvorhabens entweder nach Abs. 1 und 2 oder nach § 42 anzuzeigen
ist.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

V. HAUPTSTUCK
Bestehende bauliche Anlagen
8§ 46

Nachtragliche Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen

(1) Ergibt sich nach Erteilung der Baubewilligung, daf das
ausgefuhrte Bauvorhaben den dafir geltenden baurechtlichen
Vorschriften trotz Einhaltung der im Baubewilligungsbescheid
vorgeschriebenen Auflagen und Bedingungen nicht hinreichend
entspricht und tritt dadurch eine Gefahrdung fur das Leben und die
korperliche Sicherheit von Menschen oder eine unzumutbare
Belastigung der Nachbarschaft ein, kann die Baubehorde andere oder
zusatzliche Auflagen und Bedingungen vorschreiben, soweit dies zur
Beseitigung der Gefahrdung oder unzumutbaren Belastigung erforderlich
ist.

(2) Abs.1 ist auf bewilligungspflichtige Bauten, fir die eine
Baubewilligung nicht erteilt wurde oder nicht nachgewiesen werden
kann, fur die aber die Annahme eines vermuteten Baukonsenses
berechtigt ist, sinngemaf anzuwenden.

(3) Zur Wahrung des Umweltschutzes, insbesondere zur
Vermeidung von schadlichen Einwirkungen auf die Umwelt, hat die OG0.
Umweltanwaltschaft im Rahmen ihrer Parteistellung (8 5 Abs. 1 O6.
Umweltschutzgesetz 1996 in Verbindung mit 8 32 Abs. 2) das Recht der
Antragstellung auf behordliche MaRnahmen nach Abs. 1 und 2 sowie
Parteistellung in diesen Verfahren; die Vorschreibung solcher
Mafnahmen kommt jedoch nur insoweit in Betracht, als die schadlichen
Einwirkungen auf die Umwelt auch die im Abs.1 genannten
Gefahrdungen oder Belastigungen bewirken. Der Antrag hat solche
Grinde zu enthalten, die die Voraussetzungen fiir eine nachtragliche
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Vorschreibung von Auflagen und Bedingungen als wahrscheinlich
erkennen lassen. (Anm: LGBI. Nr. 96/2006)

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998)
§ 50
Benltzung baulicher Anlagen

(1) Bauliche Anlagen dirfen nur entsprechend den fir sie geltenden
baurechtlichen Vorschriften benitzt werden. Insbesondere durfen
bauliche Anlagen nur so benltzt werden, dal3 die Sicherheit, die
Festigkeit, der Brandschutz, die Warmedammung und der Warmeschutz,
die Schalldammung und der Schallschutz der baulichen Anlage und die
Erfordernisse der Gesundheit, der Hygiene, des Unfallschutzes und der
Bauphysik nicht beeintrachtigt werden und ein nach Art und Zweck der
Anlage unnoétiger Energieverbrauch sowie schéadliche
Umwelteinwirkungen mdglichst vermieden werden und daf3 Gefahren fir
das Leben, die kérperliche Sicherheit von Menschen, im besonderen fir
die Benitzer der Bauten und die Nachbarschaft und Beschadigungen
fremder Sachwerte verhindert werden.

(2) Daruber hinaus durfen bauliche Anlagen, fur die eine
Baubewilligung erteilt wurde, nur entsprechend dieser Bewilligung sowie
entsprechend den Auflagen und Bedingungen dieser Bewilligung benitzt
werden. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(3) Erlangt die Baubehorde Kenntnis, daf3 eine bauliche Anlage nicht
entsprechend Abs. 1 benutzt wird, hat sie dem Eigenttimer der baulichen
Anlage mit Bescheid eine den gesetzlichen Bestimmungen
entsprechende Beniitzung oder die Behebung der festgestellten Mangel
innerhalb einer angemessen festzusetzenden Frist aufzutragen. (Anm:
LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)

(4) Erlangt die Baubehorde Kenntnis, daf3 eine bauliche Anlage nicht
entsprechend Abs. 2 benitzt wird, hat sie dem Eigentiimer mit Bescheid
die dem Abs. 2 widersprechende Benitzung zu untersagen. Dies gilt
nicht fur Anderungen, die keiner Bewilligung nach §24 Abs.1 Z3
bedurfen. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

(5) In Verfahren nach Abs. 3 und 4 gelten 8§ 47 Abs. 3 sowie § 48
Abs. 3 und 6 sinngemal3. Vorschriften tber die Benlitzung von baulichen
Anlagen in anderen Landesgesetzen werden durch Abs. 1 bis 4 nicht
berthrt. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006)
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§51

Entfallen (Anm: LGBI. Nr. 70/1998)

VIll. HAUPTSTUCK
§ 57
Strafbestimmungen

(1) Eine Verwaltungsibertretung begeht, wer

1.

3a.

. Werbe-

die grundbiicherliche Durchfiihrung der Anderung eines bebauten
Grundstickes durch eine den Tatsachen nicht entsprechende
Erklarung geman 8 9 Abs. 6 Z 2 erschleicht;

. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufuhrer oder Baufuhrerin ein

bewilligungspflichtiges  Bauvorhaben  ohne  rechtskréftige
Baubewilligung ausfuhrt oder vom bewilligten Bauvorhaben
entgegen den Vorschriften des § 39 Abs. 2 bis 4 abweicht;

. als Bauherr oder Bauherrin oder Baufihrer oder Baufiihrerin eine

bauliche Anlage, die gemall § 25 anzeigepflichtig ist, entgegen
einem rechtskraftigen Bescheid, mit dem die Ausfihrung des
Bauvorhabens untersagt wurde, oder entgegen der Vorschrift des
§ 25a Abs. 2 ausfihrt;

als Bauherr oder Baufuhrer Auflagen oder Bedingungen eines
Bescheids nach § 25a Abs. 1a nicht erfllt;

und Ankindigungseinrichtungen im Sinn des 8§27
entgegen einem rechtskréftigen Bescheid, mit dem die
Ausflhrung des Vorhabens untersagt wurde, oder entgegen der
Vorschrift des § 25a Abs. 2 errichtet, anbringt oder wesentlich
andert;

.als Bauherr oder Baufiihrer eine bauliche Anlage, die keiner

48. § 51 lautet:
"§ 51
Mitwirkungspflicht der Grundeigentimerinnen und
Grundeigentimer

Die Eigentimerin oder der Eigentimer eines Grundstlicks ist
verpflichtet, der Baubehorde auf Verlangen bekanntzugeben, wer
Eigentiimerin oder Eigentimer einer baulichen Anlage auf ihrem oder
seinem Grundstuck ist. Wird dieser Verpflichtung nicht nachgekommen,
sind ihr oder ihm gegentber die nach dem 5. Hauptstick an die
Eigentiimerin oder den Eigentiimer der baulichen Anlage zu erlassenden
Auftrdge unbeschadet privatrechtlicher Ersatzanspriche gegen Dritte zu
erteilen.”

49.Im § 57 Abs. 1 Z 3 wird vor dem Wort "entgegen” die Wortfolge "ohne
Bauanzeige oder" eingeflgt.
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ba.

9a.

10.

11.
12.

13.

Baubewilligung bedarf, nicht entsprechend den dafiir geltenden
baurechtlichen Bestimmungen ausfuhrt oder ausgefiihrt hat;

als Bauherr oder Baufiihrer bei Ausfihrung einer baulichen
Anlage, fir die 827 des 0O06. Bautechnikgesetzes qilt, die
Bestimmungen Uber die barrierefreie Gestaltung nicht einhalt;

.sich als Bauherr zur Ausfihrung eines Bauvorhabens keines

gesetzlich dazu befugten Baufuhrers bedient oder einem Auftrag
zur Beiziehung einer besonderen sachverstandigen Person nicht
entspricht oder die Anzeige Uber die Person des Baufiihrers oder
der besonderen sachverstidndigen Person oder Uuber einen
Wechsel in der Person des Bauflihrers oder der besonderen
sachverstandigen Person unterlaft;

. als Bauherr oder Baufuihrer nach einer Untersagung gemaR § 41

Abs. 3 ohne Behebung des Mangels die Bauausfuhrung fortsetzt;

. als Baufuihrer oder als besondere sachverstandige Person einer

ihm sonst nach diesem Landesgesetz oder den zu seiner
Ausfiihrung erlassenen Vorschriften obliegenden Verpflichtung
nicht nachkommt, sofern die Tat nicht unter einen anderen
Straftatbestand dieses Landesgesetzes fallt;

. eine bauliche Anlage, deren Fertigstellung geman § 42 oder § 43

anzuzeigen ist, ohne Baufertigstellungsanzeige oder entgegen
8 44 Abs. 1 oder 2 benltzt oder benutzen laft;

als Bauherr oder Bauherrin eine Baufertigstellungsanzeige im
Sinn des 8 42 erstattet, obwohl das Bauvorhaben noch nicht
fertiggestellt wurde oder aber nicht bewilligungsgemaf, nicht
fachtechnisch oder nicht entsprechend vorgeschriebener Auflagen
und Bedingungen fertiggestellt wurde;

bei Ausiibung eines ihm in Durchfiihrung dieses Landesgesetzes
oder mit Bescheid der Baubehotrde erteilten Rechtes die im
Bewilligungsbescheid festgelegten Auflagen oder Bedingungen
nicht bescheidgemarn erfillt;

baubehdrdliche Anordnungen nicht bescheidgeman erflillt;

den Organen der Baubehérde den Zutritt zur Baustelle nicht
gestattet (8 41 Abs. 1) oder einer der im 8§ 41 Abs. 2 oder im § 47
Abs. 3 umschriebenen Verpflichtungen nicht nachkommt;

50. Im 857 Abs.1 Z5a wird das

Zitat

"§ 27 des

0Oo.

Bautechnikgesetzes" durch das Zitat "§ 31 O0. Bautechnikgesetz 2012"

ersetzt.

als Eigentimer eines Wohngebaudes entgegen 8 23 Abs. 2 einen 51. Im 8 57 Abs. 1 Z 13 wird das Zitat "8 23 Abs. 2" durch das Zitat "8 18

weiteren Wasserbefund nicht oder nicht rechtzeitig vorlegt;

Abs. 2 O6. Bautechnikgesetz 2012" ersetzt.
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14. als Planverfasser, Baufuhrer oder sonstiger Aussteller eines
Befundes (825 Abs.1 Z1 lit.c und Z2, §29 Abs. 1 Z 4 sowie
843 Abs.2 Z1 und 2) eine falsche Bestatigung oder einen
falschen Befund ausstellt;

15. es als Eigentumer oder Eigentiimerin eines Gebéaudes im Sinn
des 8§39d Abs.2 O008. Bautechnikgesetz unterlasst, einen
hdchstens zehn Jahre alten Energieausweis an einer fur die
Offentlichkeit gut sichtbaren Stelle anzubringen.

(Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 96/2006, 36/2008)

(2) Verwaltungstbertretungen gemald Abs.1 sind von der
Bezirksverwaltungsbehtérde mit Geldstrafen bis 36.000 Euro, in den
Fallen des Abs.1 Z2, 7 und 14 mit Geldstrafen von 1.450 Euro bis
36.000 Euro zu bestrafen. Die Strafgelder flieBen der Gemeinde zu, in
deren Gebiet sich das Vorhaben befindet, auf das sich die
Verwaltungsubertretung bezieht. (Anm: LGBI. Nr. 70/1998, 90/2001,
96/2006)

(3) Bei einer Ubertretung nach Abs. 1 Z 2 kann der Verfall solcher
Baustoffe, Werkzeuge und Baueinrichtungen ausgesprochen werden, die
bei der strafbaren Handlung verwendet wurden oder am Ort der
Baufiihrung fir die strafbare Bauausfiihrung bereitgestellt waren.

52.1m 8 57 Abs. 1 Z 14 wird der Klammerausdruck "(8 25 Abs. 1 Z 1 lit. ¢
und Z2, 829 Abs.1 Z4 sowie 8§43 Abs.2 Z1 und 2)" durch den
Klammerausdruck "(8 5 Abs. 1la, 825 Abs.1 Z1 lit.c und Z2, §29
Abs.1 Z4, 843 Abs.2 Z1 und 2 sowie §18 Abs.1 und 2 OG6.
Bautechnikgesetz 2012)" ersetzt.

53. 8§ 57 Abs. 1 Z 15 lautet:

"15. als Eigentumerin oder Eigentimer eines Gebdudes der
Verpflichtung zum Aushang eines Energieausweises nicht
ordnungsgemal nachkommt;"

54. Im 8§ 57 Abs. 1 wird nach Z 15 folgende Z 16 angeflgt:
"16. als Eigentimerin oder Eigentimer eines Grundstliicks der
Verpflichtung gemal § 51 nicht nachkommt.”
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Artikel 1l

(1) Dieses Landesgesetz tritt mit dem der Kundmachung dieses
Landesgesetzes im Landesgesetzblatt fiir Oberdsterreich folgenden
Monatsersten in Kraft.

(2) Im Zeitpunkt des Inkrafttretens dieses Landesgesetzes
anhangige individuelle Verwaltungsverfahren sind nach den bisher
geltenden Rechtsvorschriften weiterzufiihren.

(3) Dieses Landesgesetz wurde einem Informationsverfahren im
Sinn der Richtlinie 98/34/EG des Européischen Parlaments und des
Rates vom 22. Juni 1998 Uber ein Informationsverfahren auf dem Gebiet
der Normen und technischen Vorschriften und der Vorschriften fur die
Dienste der Informationsgesellschaft, ABI. Nr. L 204 vom 21.7.1998, S
37, in der Fassung der Richtlinie 98/48/EG des Europaischen
Parlaments und des Rates vom 20.Juli 1998, ABI. Nr.L 217 vom
5.8.1998, S 18, unterzogen.
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